PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 27.292 ,DE 20 DE JUNHO DE 2024.

ALTERA O DECRETO N° 25799, DE 27/12/2021, DISPONDO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS EM
PLATAFORMA DIGITAL PARA A ANALISE DE _PROJETOS E
EMISSAO DE ALVARA DE OBRA E HABITE-SE POR MEIO
ELETRONICO.

RODRIGO FALSETTI, Prefeito do Municipio de Mogi Guagu, no uso
de suas atribuicbes legais, o assinalado na Lei Municipal n°® 5782, de 27/06/2023, que
instituiu o “Programa Guagcu Digital”, subsidiariamente aplicada, e, considerando o instruido
nos autos do Processo Administrativo n® 9494/2021, e que o Decreto n® 25799, de
27/12/2021, dispde sobre os procedimentos administrativos para a andlise de projetos e
emissdo de licenca de obra e Habite-se no ambito da Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano, estabelecendo os procedimentos de Analise de Projeto
Simpilificado, e,

considerando, também, a posterior aprovacdo da implantagido de
sistema eletrdnico informatizado para analise de projetos e emissdes de alvaras de obra e
Habite-se, digitalmente, com acesso pelos interessados externos como usudrios da
plataforma especifica,

DECRETA:

Art. 1° O Decreto n°® 25799, de 27/12/2021, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

113

..........................................................................................................................................

Il — Habite-se: Documento expedido pela Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano atestando a realizagdo da obra na
conformidade ao projeto aprovado e a habitabilidade da edificagdo, (NR)

Art. 3° Protocolado o requerimento eletronicamente para andlise ¢
aprovag¢do de projeto o mesmo tramitard pelos 6rgdos e entidades competentes
mediante o sistema informatizado, em plataforma digital. (NR)

Art. 4° Somente os proprietarios, seus procuradores e profissionais
responsaveis regularmente credenciados poderdo protocolizar, manifestar nos autos, e
receber documentos relativos aos procedimentos. (NR)

Art. 9° Para aprovagdo de projeto o requerente devera apresentar os dados
do(s) Proprietario(s), do(s) Responsavel(is) Técnico(s) e do(s) imovel(is), conforme
formulario da plataforma digital, anexando os seguintes documentos: (NR)

a) REVOGADO

b) REVOGADO

¢) o projeto simplificado, conforme modelo presente nos anexos integrantes
deste Decreto; (NR)

d) REVOGADO
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¢) coOpia atualizada da Matricula do imével dentro da validade, e, no caso de
adquirente compromissario, copia de escritura publica ou do instrumento de contrato
ou de financiamento habitacional; (NR)

f) copia de documento oficial de identidade do proprictario, com foto; (NR)

g) documento de comprovagdo de responsabilidade técnica (ART, ART,
CFT, etc.), devidamente registrada junto ao Conselho de Classe adequado ao
profissional, em versdo definitiva, devidamente preenchida e recolhida, com
especificag@o da atividade técnica conforme disposto no referido Conselho; (NR)

..........................................................................................................................................

Art. 13 A andlise do projeto submetido ao processo de aprovagdo
simplificado considerara parametros urbanisticos de acordo com a localizagdo e a
situacdo do imoével, observado o Zoneamento em que se enquadrar, tais como: (NR)

I — Coeficiente de Aproveitamento; (NR)

IT — Taxa de ocupacdo; (NR)

IIT — Taxa de ocupag@o da edificag@o; (NR)

IV — Taxa de permeabilidade; (NR)

V — Gabarito maximo; (NR)

VI - Recuo frontal; (NR)

VII - Recuo lateral. (NR)

VIII - REVOGADO

IX-REVOGADO

X -REVOGADO

..........................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

§ 2.° Se os projetos ndo estiverem completos ou apresentarem pequenas
inexatidées ou equivocos, sera solicitado esclarecimento ao Responsavel Técnico,
com prazo de 15 (quinze) dias uteis, que findo, ndo sendo prestado ou satisfeitas as
exigéncias legais, o requerimento sera indeferido, conforme o art. 1°, do Capitulo 2 da
Lei de Edificagdes, anexa a Lei Municipal n° 766, de 04/01/1971. (NR)

Art. 15 Em caso de parecer favoravel ao projeto serd emitido Alvara de
Obras com validade de 12 (doze) meses para o inicio da obra, e/ou o Habite-se,
conforme Lei de EdificagGes anexa a Lei n® 766/1971. (NR)

Art. 17 Em caso de projeto com Alvara de Obras ou Habite-se
anteriormente aprovado, devera ser informado o nimero do processo respectivo. (NR)

Art. 19 Para a emissdo do Habite-se devero ser apresentados os dados do(s)
Proprietéario(s), do Responsavel(is) Técnico(s) e do(s) imével(is) conforme consta
formulario da plataforma digital, bem como os seguintes documentos: (NR)
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I-REVOGADO

II - REVOGADO

[II - REVOGADO

IV — copia atualizada da Matricula do imével dentro da validade, e, no caso
de adquirente compromissario, copia de escritura publica ou do instrumento de
contrato ou de financiamento habitacional; (NR)

V — copia de documento oficial de identidade do proprietario, com foto;

(NR)

VII — Licenga Ambiental (CETESB), quando for o caso. (AC)

§ 1° O Habite-se podera ser concedido em carater parcial, desde que: (NR)

[ — ndo haja perigo para o publico e para os ocupantes da parte ja concluida;
e

II — as partes concluidas preencham todos os minimos fixados por legislagdo
vigente quanto as partes essenciais da construgéo, e, quanto a0 nimero minimo de
pegas, tendo em vista o destino da edificagdo; e (NR)

III — seja possivel identificar no quadro de areas e em projeto, de forma clara
a(s) area(s) objeto do Habite-se parcial. (NR)

§ 2° Para o fim da expedi¢do do Habite-se é facultada a realizacdo de
vistoria por profissional que ndo o Responsavel Técnico pela execugdo da obra
concluida, que emitira laudo se responsabilizando pela comprovag@o da conformidade
ao respectivo projeto aprovado e pela habitabilidade da edificagdo. (AC)

Art. 21 Fazem parte integrante deste Decreto os Anexos 01, 02, 03, 04, 05,

06, 07, 08, 09 e 10, disponibilizados na plataforma digital do processo eletrdnico,

para download e preenchimento, a saber: (NR)

* ANEXO 01 — Modelo de prancha arquitetonica; (NR)

« ANEXO 02 — Quadro legenda, contendo padrdes de hachura e identificagdes; (NR)

+ ANEXO 03 — Quadro com padrdes de penas para impressio (utilizando como base
para elaboragéo o programa de desenho Autocad); (NR)

* ANEXO 04 — Quadro com dimensdes padroes de vagas de estacionamento e sua
correta representag@o; (NR)

* ANEXO 05 — Modelo de projeto arquitetonico SIMPLIFICADO de edificagdo de
uso RESIDENCIAL térrea; (NR)

« ANEXO 06 — Modelo de projeto arquiteténico SIMPLIFICADO de edificagdo de
uso RESIDENCIAL assobradada; (NR)

« ANEXO 07 - Modelo de projeto arquitetonico SIMPLIFICADO de
empreendimento multifamiliar; (NR)

+ ANEXO 08 - Modelo de projeto arquitetdénico SIMPLIFICADO de
empreendimento multifamiliar; (NR)

+ ANEXO 09 — Modelo de projeto arquiteténico SIMPLIFICADO de edificagéo de
uso COMERCIAL, INDUSTRIAL e/ou INSTITUCIONAL; (NR)

+ ANEXO 10 — Modelo de projeto arquiteténico COMPLETO (NR)
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Art. 2° O disposto no art. 1° tera aplicagdo obrigatéria a partir de
10/07/2024, quando, também, se tornara obrigatério o acesso, pelos interessados externos,
como usuarios, a nova plataforma digital especifica para analise de projetos e emissdes de
alvaras de obra e Habite-se.

Paragrafo unico. Até a data fixada no caput as alteragcdes ao
Decreto n° 25799/2021 e a utilizagdo do novo sistema eletrénico informatizado serao
facultativas.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo,
correndo as despesas com sua execucdo por conta de dotagdes préprias consignadas em
orgamento. )
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ANEXO 01

Modelo de prancha arquitetdnica e

informacgdes necessarias a devida analise do projeto.

SEH Comprimenta maximo

Alura maxima (Ge0mm;

1,5 em para margem inferior e 2,5 cm para a margem da lateral ssquerda.

margen

I MArgem supericr g
2.50 .02}
-] =
g 5
Ef 3
H
a
1758 1.07
Chservagoes: .
1. Aprancha deve ser anexade em senfido PAISAGEM.
2. Deve ser anexada com espagd vazic no cante inferior DIREITO, como
sinalizado em vermelho ac lado. o .
. ORIENTACOES NA COR N° 200 -
3. Aprancha deve ter altura méxima de 90 cm. R 11
B . NAG IMPRIMIR
4. A prancha nao tem limite de largura.
a
5. E possivel anexar mais de uma prancha.
8. Os desenhos interncs devem seguir ¢ modelo do projets simpiificado de 5
acarde com decreto municipal vigente. B 5
— = 5
7. Em caso de projetos considerados especificos, poderd ser solicitado INFORMACOES DE CARIMBO
nrojetos complstos.
o 8.  Devem ser considerados {cm para a margem superior @ margem direita, MAO DESENMHAR NESTA REGIAD

Ad (ZOTmm )

altura minima
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ANEXO 02

Quadro legenda, contendo padrdes de
hachura e identificacoes.

" P —

A =2 =

MPRIMIR

ORI

LEGENDA COMPLETA PARA PROJETO

LEGENDA
PADRAG OBRIGATORIO
e

EXISTENTE APROVADO PERMANECER (REF. ANSI37  COR AZUL C/FUNDO NA COR 254 - ACAD)

EXISTENTE APROVADO REFORMADO/REFORMAR (REF. ANSI37 / COR N*30 - LARANJA - ACAD)
EXISTENTE ADAPTADO /A ADAPTAR (REF. ANS137 / COR AZUL C/FUNDO NA COR 30 - ACAD
AREGULARIZAR (RET ANSI3G 7 COR N*80 - VERDE - ACAD)
ACONSTRUIR (REF. ANGI31 / COR A C/FUNDO NA COR 254 - ACAD
ADEMOLIR /DEMOLIDO - APROVADO {REF. ANSI31 7/ COR N 10 - AMARELQ- ACAD)
ADEMOLIR /DEMOLIDO - CLANDESTINO (REF. ANSI33 / COR N 10 - AMARELD- ACADY

AREA DE PERMEABILIDADE (AP) - 000,00m? (REF. GRASS /COR N°106 - VERDE- ACAD)

[T BOCA DE LOBO
n ; Caiva de Gordura simples para
(O POSTE DE ENERGIAMLUMINAGAO PUBLICA /—residéncm & comércio com até 3
Vs cozinhas

A /1
ARVORE Caso a atividade no local haja
y necessidade de dimensionarmento da
. >4 —Caixa de Gordura, e ficar volume de
@— CAIXA DE GORDURA SIMPLES (CGS)~ /" acordo no NER vigen

A
% CAIXA DE GORDURA DUPLA (00,00 LITROSh-"

DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE

DECLARAMOS | que as aguas pluviais ndo seréo ligadas & rede publica de esgoto sanitario
e ndo havera qualquer outra interconex&o entre sistemas sanitérios
e pluvial atendendo a Resolug80 ARES-PCJ n°419 de 14/03/2022 ;
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ANEXO 03

Quadro com padrdes de penas
para impressao (utilizando como
base para elaboragcao o programa
de desenho Autocad).

PADRAO DE PENAS PARA IMPRESSAO

penas asp. cor | utilizagéo

red 0,10 | white | demarcagéo de vagas

yellow | 0,15 | white | chamada de cotas e textos, hachura de construgéo

green 0,15 | white | hachura de cobertura vegetal, hachura de regularizagao
cian 0,15 | white
blue 0,15 | white | hachura existente regularizado

magenta | 0,50 | white |linhas de contornoc das edificagdes

white 0,20 | white |textos
8a 254 0,10 |bylayer

Observagbes: . . .
1. Para os projeto de ampliagdo, demolicdo, reforma e regularizagdo as
impressoes das legendas everdo ser coloridas;
2. Para os projeto unicamente de construgdo "nova" as impressdes
poderdo ser monocromaticas
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ANEXO 04

Quadro com dimensdes padroes de vagas de
estacionamento e sua correta representagao.

DIMENSAO DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

PARA USORESIDENCIAL, COMERGCIAL, INCUSTRIAL E EDIFICIOS YERTICAS

AUTOMOVEIS YAGA PCD CARGA E DESCARGA EMBARQUE DE ONIBUS

358
35 L .
1]

hUs N

YAGA USO RAPIDAS

®
%
o
i
e
o Ll
B »
=]
7 :
) )
e »
¥AGA USO PROLONGADO YAGA USO PROLONGACO §
i LA &
MOTOS
«| | EXCLUSIVO )
" IDOSO -{—i—“""
= g 3 - [ D
Yes0 xaie




ANEXO 05

Modelo de projeto arquitetdnico SIMPLIFICADO de edificagéo de uso

RESIDENCIAL térrea.
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ANEXO 06

Modelo de projeto arquitetonico SIMPLIFICADO de edificagdo de uso
RESIDENCIAL assobradada.
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ANEXO 07
Modelo de projeto arquiteténico SIMPLIFICADO de empreendimento
multifamiliar. {continua no anexo 08)
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Modelo de projeto arquitetonico SIMPLIFICADO de empreendimento

ANEXO 08

multifamiliar. {continua no anexo 07)
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ANEXO 09

Modelo de projeto arquitetonico SIMPLIFICADO de edificagio de uso
COMERCIAL, INDUSTRIAL e/ou INSTITUCIONAL.
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ANEXO 10

Modelo de projeto arquitetonico COMPLETO, a ser apresentado conforme solicitado pela Secretaria de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano em casos que julgar necessario. (Ex: Residéncias com comércio, projetos complexos com
mais de uma residéncia e/ou comércio, projetos especificos como clinicas, supermercados e/ou edificagdes mistas,
etc. Esse tipo de projeto ndo deve ser apresentado sem a devida solicitagao por parte da secretaria.
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PLANTABAXA

shtura minima A4 (207 mm)




