PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

DECRETON® 25.799 ,DE 27 DE DEZEMBRO DE 2021.

Dispbe sobre os procedimentos administrativos para a anélise de projetos e
emissdo de licenga de obra e habite-se no ambito da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, estabelecendo os procedimentos de
Analise de Projeto Simplificado.

RODRIGO FALSETTI, Prefeito do Municipio de Mogi Guagu, no uso das
atribuicdes que Ihe sao conferidas por Lei, e

Considerando os principios constitucionais da celeridade, economicidade e
eficiéncia da Administragdo Publica, dos quais decorre a necessidade de agilizar e simplificar os
procedimentos relacionados a analise de projetos e emissdes de alvaras de obra e habite-se; e

Considerando que as disposicdes contidas na Lei n° 1.291/2015, na Lei n°
766/1971 e na Lei 1.289/2015 e demais legislagdes e Normas Técnicas aplicaveis para a elaboragéo de
projetos e execugdo de obras,

DECRETA:

Art. 1° Fica instituido no @mbito do Municipio de Mogi Guagu o Processo de
Anélise de Projeto Simplificado para a Aprovagéo de Licenciamento de Obras, destinado a todo e qualquer
empreendimento de uso residencial ou comercial.

Art. 2° Para os fins deste Decreto ficam estabelecidos os seguintes conceitos:

| Alvara de obra: Documento expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano que autoriza a execugdo de obras sujeita a fiscalizagao;

ll.  Projeto Simplificado: conjunto de pegas graficas demonstrativas das dimensdes externas,
implantag@o, corte esquemético, volumetria e demais parametros urbanisticos relevantes
da edificagéo projetada;

Il Habite-se: Documento expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano atestando a salubridade e habitabilidade da edificagao;

Das Disposic¢des Preliminares

Art. 3° O requerimento de analise e aprovagao de projetos de construgdo sera
protocolado na secretaria municipal competente.

Art. 4° Somente os profissionais responsaveis pelos projetos, proprietarios ou
pessoas por eles autorizadas, mediante outorga por escrito, poderdo protocolar e acompanhar os
Processos. ,

Art. 5° A apresentagé@o de projeto simplificado, nos termos deste decreto, néo
exime o responsavel técnico de observar normas pertinentes, independentemente de demonstragéo nas
pecas graficas apresentadas para a aprovagdo municipal.

Art. 6° O projeto simplificado devera conter todos os dados e informagdes
necessarios a analise pelos o6rgdos técnicos da Prefeitura quanto aos parametros Urbanisticos
estabelecidos pela legislagao vigente.
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Art. 7° Os elementos gréficos a serem apresentados através do projeto
simplificado deverdo restringir-se & implantagdo e corte esquematico, com medidas e cotas de niveis
necessarios a amarragao da edificagéo no terreno e ao calculo de areas e altura da edificagéo, observando-
se, também, as pegas graficas contidas nos anexos deste Decreto.

§ 1° Quando a edificagéo possuir mais de um pavimento devera ser apresentado,
as projegoes de todos aqueles que forem distintos entre si.

§ 2° As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como quaisquer
elementos  arquitetonicos em balango, deverdo ser anotadas de forma distinta na implantagao,
possibilitando a sua identificagéo. ‘

§ 3° Nos projetos de reforma de edificacdo existentes deverdo ser demonstradas,
com clareza, nas cores convencionais, as partes a demolir ou a construir, assim como todas as demais
areas presentes na edificagao.

§ 4° Os projetos deverdo apresentar com clareza na forma de hachuras ou outra
identificag@o grafica simplificada, nas cores convencionais, todas as areas incidentes nos projetos, como:

) Areas Existentes (aquelas que possuam projeto aprovado);
) Areas a construir;

) Areas a regularizar;

) Areas a demolir; ou demolido:

) Areas a adaptar; ou adaptadas;

f) Areas a reformar; ou reformado;
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Art. 8° O projeto simplificado substitui o projeto arquitetdnico e devera ser
submetido a analise dos ¢rgéos técnicos da Prefeitura Municipal de Mogi Guacu com o pedido de
licenciamento de obra da edificagéo.

Dos Documentos Requeridos para a analise e aprovagéo de projetos

Art. 9° Para aprovacdo de projeto, o requerente devera apresentar os seguintes
documentos, quando solicitados pela secretaria municipal competente:

a) Requerimento assinado pelos profissionais responsaveis pelo projeto, contendo dados do proprietario
(nome, RG, CPF), dados dos profissionais (CREA, CAU, CFT, endereco, CPF, RG, telefone para
contato e enderego eletronico) e dados/informagdes, referentes ao imével objeto da analise;

b) 1 (uma) Copia da Ficha de Informagdo Cadastral e seu respectivo espelho, fornecido pelo setor de
Cadastro do Municipio;

c) 4 (quatro) vias do projeto simplificado, conforme modelo presente nos anexos integrantes deste
Decreto, contendo as assinaturas do proprietério e dos profissionais responsaveis, assim como o
devido preenchimento de todas as informagdes solicitadas;

d) Declaragdo do requerente de que o imoével ndo possui nenhuma limitagdo de ordem civil ou
administrativa (4reas ndo edificantes, servidoes, etc.), inclusive de carater ambiental ou certiddo de
matricula do imével recente;
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e) Documentagdo que comprove a titularidade do imével por parte do requerente, devidamente
atualizados, em prazo maximo de 60 dias Uteis a partir da data de protocolo do processo junto a
prefeitura.

f)  Copia de documento pessoal com foto do proprietario;

9) Duas vias de documento de comprovagao de responsabilidade técnica (RRT, ART, CFT, etc.),
devidamente registrada junto ao conselho de classe adequado ao profissional, em versdo definitiva,
devidamente preenchida e recolhida, com especificagdo da atividade técnica conforme disposto em

conselho profissional:
h) Estudo de impacto de vizinhanga (EIV), quando aplicavel;
) Relatério de impacto de transito (EIT) quando aplicavel;
j)  Parecer favoravel do projeto junto a Vigilancia Sanitaria, quando aplicavel;
k) Diretrizes solicitadas pela Prefeitura ou outros 6rgaos, quando aplicavel;
) Parecer favoravel da Companhia Ambiental do Estado de Szo Paulo (CETESB), quando aplicavel;
m) Parecer favoravel do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), quando aplicavel;

Art. 10 O requerente se responsabilizara pelas declaragoes prestadas no ambito
do processo instituido por este decreto, sujeitando-se as sangdes civis, penais e administrativas cabiveis
relativas ao contetido e a forma dos documentos apresentados.

Art. 11 A apresentagdo do Projeto Arquitetdnico Simplificado nZo isenta o
profissional técnico habilitado da elaboragdo do projeto arquitetonico completo, dos projetos
complementares e da necessidade de compatibilizagéo entre eles para atender as demandas da execugéo
da obra e o seu devido registro junto & Circunscrigao Imobiliaria competente.

Do Procedimento de Analise

Art. 12 Na analise do projeto serdo verificadas pelo setor competente da
Prefeitura, somente as questdes presentes no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do municipio e
suas revisdes e complementos, ficando sob total responsabilidade dos profissionais autores de projetos e
dirigentes técnicos, a observancia e cumprimento das demais disposicGes relativas a edificagdo
estabelecida por legislagées municipais, estaduais e federais, assim como normas técnicas brasileiras
aplicaveis a edificago.

Art. 13 O processo de aprovagdo do projeto simplificado sera realizado pela
Prefeitura do Municipio de Mogi Guagu e considerara a anélise de parametros urbanisticos, tais como:

. Zoneamento aplicavel;
ll. Taxa de ocupagéo;
lll. Taxa de ocupagéo da edificagio;
IV. Coeficiente de aproveitamento;
V. Afastamento frontal, lateral e fundo;
VI. Marquises e beirais;
VII. Taxa de permeabilidade;
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VIII. - Acessibilidade e outros requisitos do passeio publico na extenséo do alinhamento do lote;
IX. Acessibilidade e outros requisitos quando presentes nas areas externas da edificagao;
X. Area de estacionamento e manobra.

Paragrafo Unico - A conformidade do projeto as normas técnicas de construcéo,
assim como as normas de acessibilidades, e as disposicées legais e regulamentares aplicaveis aos
aspectos do interior das edificacdes e a outros aspectos edilicios, independentemente de estarem
representados na pega grafica, é de responsabilidade exclusiva do profissional responsavel técnico do

projeto arquitetonico.
Art. 14 As decisGes no procedimento de aprovagao so:

. “Comunicado” - devidamente acompanhado de sua relagdo, assim entendida a decisdo
interlocutoria de exigéncia de providencia;
Il.~ “Deferido” ou “de acordo”, assim entendida a decisao pela aprovagéo do projeto; ou
lll. “Indeferido”, com a devida justificativa legal, assim entendida a decisao pela reprovagao do projeto.

§ 1.° As decisdes emitidas serdo encaminhadas por correio eletrénico ao
profissional responsavel técnico e ao proprietario da obra ou requerente.

§ 2.° Se os projetos ndo estiverem completos ou apresentarem pequenas
inexatiddes ou equivocos, sera solicitado esclarecimento ao autor do projeto; se findo o prazo de quinze
dias Uteis ndo forem prestados os esclarecimentos solicitados ou satisfeitas as exigéncias legais, sera o
requerimento indeferido, conforme estipula o Artigo 1°, do Capitulo 2 da Lei 766 de 1971;

§ 3.° Os prazos para emissdo das decisdes sdo da ordem de 30 (trinta) dias uteis,
a contar da data do (ltimo esclarecimento por parte do profissional.

Art. 15 Em caso de parecer favoravel ao processo sera emitido o alvara de obras
com validade de 12 (doze) meses para o inicio da obra, conforme Lei n° 766 de 1971.

Paragrafo Unico — Em se tratando de edificagdes destinadas a usos especificos,
regidos por legislagdo propria, serdo também observadas as disposigées estabelecidas pela mesma.

Podendo ser exigido projeto arquiteténico completo para analise de tais questdes, a critério da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento urbano.

Art. 16 A aprovagéo de projetos e a expedicdo dos respectivos alvaras serdo
feitas pelos setores competentes da Prefeitura, independente da apresentagdo de projetos aprovados por
quaisquer outros 6rgaos de empresas concessionarias, de servicos plblicos municipais, estaduais e/ou
federais.

Art. 17 Em caso de projeto com alvara de construgéo ou habite-se anteriormente
aprovado, devera ser informado o niimero do protocolo da referida aprovagao.

Art. 18 Em decorréncia do disposto neste artigo, é de total responsabilidade dos
profissionais autores de projetos e dirigentes técnicos o cumprimento das legislagdes vigentes, no que diz
respeito & necessidade de aprovagéo de projetos junto a outros érgéos pablicos.
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Do Habite-se

Art. 19 Para a expedicdo do habite-se pela secretaria competente, devera ser
apresentada a seguinte documentago:

. Requerimento solicitando o “habite-se”, assinado pelo proprietario;
II. Copia da folha de rosto (carimbo) do dltimo projeto aprovado;
Il Cépia da Ficha de Informag&o Cadastral (FIC), fornecida pela prefeitura;
IV.. Comprovante de titularidade do imével:
V. Copia de documento pessoal com foto do proprietario;
VL. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Liberagdo do Corpo de
Bombeiros (CLCB); quando aplicavel;

Paragrafo Unico. O “Habite-se” podera ser concedido em carater parcial e nas
seguintes condigdes:

I - N&o haja perigo para o pblico e para os ocupantes da parte ja concluida; e

Il - As partes concluidas preencham todos os minimos fixados por legislagéo vigente
quanto as partes essenciais da construgao, e, quanto ao nimero minimo de pegas, tendo em vista o destino
da edificago, e;

lll- Seja possivel identificar no quadro de areas e em projeto, de forma clara a separacéo
entre as areas que serdo emitidas o “Habite-se” parcial.

Art. 20 O prazo méximo para expedicdo do habite-se, apds aprovacdo da
documentagéo, sera de 30 (trinta) dia Gteis.

Das Pecas Graficas

Art. 21 Ficam fazendo parte integrante deste Decreto os Anexos 01, 02, 03, 04,
05, 06, 07, 08, 09 e 10, sendo o0s mesmos:

ANEXO 01 - Modelo de prancha arquitetonica em seu tamanho maximo, contendo carimbo e informagées
necessarias a devida analise do projeto:

ANEXO 02 - Carimbo padréo (isolado), contendo informagGes necessarias a devida anlise do projeto;
ANEXO 03 - Quadro legenda, contendo padrées de hachura e identificacdes;

ANEXO 04 - Quadro com padrdes de penas para impresséo (utilizando como base para elaboragdo o
programa de desenho Autocad);

ANEXO 05 - Quadro com dimens6es padrées de vagas de estacionamento e sua correta representagéo;
ANEXO 06 - Modelo de projeto arquitetdnico SIMPLIFICADO de edificagéo de uso RESIDNECIAL térrea;
ANEXO 07 - Modelo de projeto arquitetonico SIMPLIFICADO de empreendimento multifamiliar;

ANEXO 08 - Modelo de projeto arquitetdnico SIMPLIFICADO de edificagdo de uso COMERCIAL,
INDUSTRIAL e/ou INSTITUCIONAL:

ANEXO 09 - Modelo de projeto arquiteténico SIMPLIFICADO de edificagdo de uso RESIDENCIAL
assobradada;
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® ANEXO 10 - Modelo de projeto arquitetdnico COMPLETO, a ser apresentado conforme solicitado pela
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em casos que julgar necessério. (Ex. Residéncias
com comeércio, projetos complexos com mais de uma residéncia e/ou comeércio, projetos especificos como
clinicas, supermercados e/ou edificagdes mistas, etc.). Esse tipo de projeto ndo deve ser apresentado sem
a devida solicitagdo por parte da secretaria.

Art. 22 As despesas com a execucdo deste Decreto correm por conta de
dotagdes proprias consignadas em orcamento.

Art. 23 Este Decreto entra em vigor na data de-st blicagdo.

Mogi Guagu, 27 de Dezembro de-20

~

RODRIGO FALSETTI
S PREFEITO

/

é/\\\
Mouingy, o i
EDUARDO MANFRIN SCHIMIDT

SEC. MUN. PLAN. DES. URBANO

Encaminhado & publicagéo na data supra.
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