PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 1.291, DE 26 DE OUTUBRO DE 2015.

Dispbe sobre a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI) de Mogi Guagu e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI GUACU:

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Esta lei complementar estabelece objetivos, diretrizes, normas
e acbes da politica municipal de desenvolvimento urbano, rural, econémico, social e
ambiental a ser executada no Municipio de Mogi Guagu, integrando o processo de
planejamento e gestdo municipal, sendo suas disposi¢cfes vinculantes e obrigatdrias para
todos os agentes publicos e privados.

Paradgrafo Unico. As leis municipais do plano plurianual de
investimentos, de diretrizes orcamentarias e do orcamento anual deverdo incorporar e
observar as diretrizes e prioridades estabelecidas neste Plano Diretor.

SEGAO | )
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 2° O territério municipal esta dividido em duas areas, com o
objetivo de controlar e direcionar o adensamento e ocupagdo populacional humana,
adequando-os a infraestrutura disponivel, bem como com as caracteristicas de ocupacéo
distintas e complementares:

| - Area Urbana: correspondente a &area com cobertura de
infraestrutura e servicos urbanos, continua ou nao, definida pelo perimetro urbano oficial;

Il - Area Rural: abrangendo toda a area definida pelos limites de
Municipio (divisas com outros municipios), excetuando-se a Area Urbana.

§ 1° - Ainda que localizados em Area Rural, aglomerados com
caracteristicas de area urbana, serdo considerados como integras da Area Urbana
descontinua, para os efeitos da legislagdo municipal.

§ 2° - Mapa especifico anexo, delimita o perimetro urbano e as areas
integrantes do zoneamento municipal.

SECAO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Art. 3° Para politica de desenvolvimento integrado, que tem como
objetivo precipuo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais do Municipio e
garantir o bem estar de seus habitantes, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais:
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| - a implementacdo de politicas publicas mediante um processo
permanente de gestdo democratica do Municipio, por meio da participacdo da populacéo e
de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagéo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de crescimento e
desenvolvimento urbano e rural, inclusive com a cria¢do da Ouvidoria Municipal;

Il - planejamento do crescimento e do desenvolvimento do Municipio,
da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econdémicas do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o Meio Ambiente;

[l - oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais,
em especial com fomento ao transporte coletivo e aumento da mobilidade/acessibilidade
urbana, com atencdo especial para pedestres e implantacdo de ciclovias e ciclo faixas;

IV - ordenagé&o e controle do uso do solo, de forma a reduzir, eliminar
ou evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou
inadequados em relacao a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como poélos geradores de trafego, sem a previséo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagéo;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambientais;

V - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob
sua area de influéncia;

VI - adocéo de padrdes de producdo e consumo de bens e servigos e
de expanséo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econbmica do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia,

VII - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacéao;

VIl - adequacgéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do crescimento e do desenvolvimento urbano
e rural, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

IX - recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizacdo de iméveis urbanos;

X - protecdo (conservagdo, recuperacdo e preservacdo) do Meio
Ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

Xl - audiéncia do Poder Publico Municipal e da populacdo interessada
nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencial ou
efetivamente negativos sobre o Meio Ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacéo;

XIlI - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo,
uso e ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a situacdo socioecondémica da
populagdo e as normas ambientais;
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XIII - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e 0 aumento da
oferta dos lotes e unidades habitacionais, observados os limites de sustentabilidade e de
crescimento ordenado;

XIV - isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao, atendido
0 interesse social.

XV - ampliagédo da base de auto-sustentagdo econdémica do Municipio
gerando trabalho e renda para a populacao local.

SECAO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 4° A propriedade urbana cumpre sua fung¢éo social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacdo do Municipio estabelecidas neste Plano, e, no
minimo, aos seguintes requisitos:

| - respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar e nas legislagbes dela decorrentes;

Il - ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse
urbano ou rural, ndo especulativos, nos termos deste Plano;

[l - ter aproveitamento, uso e ocupacao do solo compativel com:

a) a preservacao, a recuperagdo e a manutencdo ou melhoria da qualidade
do Meio Ambiente e da paisagem;

b) o respeito ao direito de vizinhanca;

c) a seguranga dos imoveis vizinhos;

d) a seguranca e a saude de seus usuarios e vizinhos;

e) a reducdo das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condicbes adequadas a realizagdo das atividades voltadas
para o desenvolvimento socioecondmico;

g) a oferta de condi¢cBes dignas para moradias de seus habitantes;

h) a preservacdo da memoria histérica, cultural, arquitetbnica e
paisagistica;

i) a infraestrutura de equipamentos e servicos publicos disponiveis.

Art. 5° Atividades de interesse urbano e rural sdo aquelas destinadas
ao pleno usufruto do direito ao Municipio sustentavel, das funcdes sociais da cidade e do
bem-estar de seus habitantes e usuérios, incluindo:

| - moradia;

Il - producéo industrial;

[l - producdo agricola, compreendendo o incentivo e protecdo da
agricultura familiar;

IV - comércio de bens;

V - prestacdo de servigos;

VI - circulacdo, mobilidade e acessibilidade urbana;

VIl - preservacdo do patrimdénio cultural, histérico, ambiental e
paisagistico;

VIII - preservagdo dos recursos naturais necessarios a vida urbana e
rural, tais como 0s mananciais e os corpos d'agua, as areas arborizadas, as areas de
preservacdo permanente e as reservas florestais;

IX - areas de convivio e lazer;

X - a edificacdo em terrenos vazios com infraestrutura urbana basica;
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X1 - a melhor utilizagdo de &reas subutilizadas ou néo utilizadas, para
o atendimento das necessidades dos habitantes da cidade.

SEGAO IV )
DO MEIO AMBIENTE E DA EXPANSAO URBANA

Art. 6° Constituem objetivos gerais da expansdo urbana de modo
compativel com a protecdo (conservagao, reparacao e preservagao) ambiental:

| - o controle e a fiscalizagdo das emissdes poluentes no ar, na agua e
no solo;

Il - a correta destinacdo e armazenamento dos residuos de qualquer
natureza produzidos no Municipio;

[l - a manutencdo e a ampliacdo dos sistemas de drenagem das
aguas pluviais;

IV - a recuperagéo, a ampliacéo e a preservacéo da permeabilidade do
solo;

V - a recuperacao, a ampliacdo e a preservacao da cobertura florestal
e da vegetacdao significativa existentes;

VI - adequacéo dos projetos de parcelamento do solo e de edificacdo
as diretrizes ambientais definidas neste Plano Diretor;

VII - fomento na utilizagdo de materiais reciclados na construgao civil e
reutilizacdo de materiais de demoli¢éo;

VIII - somente utilizagdo de madeira de origem certificada pelos 6rgéos
e entidades ambientais, na construgao civil;

IX - a recuperagdo e a melhoria da qualidade ambiental em todo o
territério do Municipio, com restricbes a atividades e empreendimentos potencial e
efetivamente danosos ao Meio Ambiente e a Saude Coletiva.

SEGAOV )
DA LIMITAGAO DA EXPANSAO HORIZONTAL DA CIDADE.

Art. 7° Constituem objetivos gerais relativos & expanséo horizontal da
cidade:

| - a ocupacdo prioritaria de vazios urbanos, para aproveitamento da
infraestrutura urbana instalada,

Il - a integrac&o de bairros e outros aglomerados urbanos atualmente
isolados.

Art. 8° Fica proibida a urbanizacdo dispersa e desprovida de
infraestrutura urbana adequada.

SECAOQ VI )
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 9° Constituem objetivos gerais relativos a regularizacédo fundiaria
de areas desprovidas de infraestrutura urbana basica, com inobservancia dos padrées
legais de desenvolvimento urbano e ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo,
consideradas a situacao sécio-econémica da populacdo e as hormas ambientais:
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| - implantacdo da infraestrutura urbana basica para assegurar o
usufruto do direito a moradia digna;

Il - a realizagdo de melhorias urbanisticas destinadas a oferecer
adequadas condi¢bes de moradia;

Il - a melhoria das condicdes de acesso e prestacdo de servicos
publicos aos moradores;

IV - ainclusdo social da populacdo mediante a melhoria das condi¢bes
de moradia, o atendimento das funcdes sociais da cidade e a elevacdo das condi¢Ges de
exercicio da cidadania.

Paragrafo (nico. Identificados empreendedores ou quem, por
interesse econdmico, tenha dado causa a ocupacao irregular, contribuido para tal, ou dela
beneficiado-se, serdo estes responsabilizados patrimonialmente por todas as melhorias que
se fizerem necessérias implantar/realizar.

SEGAO VI ,
GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 10 Constituem objetivos gerais relativos a gestdo democrética da
cidade:

I - informar periodicamente a populacdo sobre temas, projetos e
intervengBes urbanas com vistas a estimular a participagdo popular para a formulagédo de
sugestdes e criticas;

Il - assegurar a participagdo de associagbes representativas dos
segmentos da comunidade nos processos de planejamento, de decisdo, formulacao,
execucdo, acompanhamento e fiscalizacdo de planos, projetos, programas, obras e
atividades destinados ao desenvolvimento urbano;

lll - a realizagdo periodica de consulta popular mediante audiéncias
publicas, pesquisas e quaisquer outros meios modernos de consulta & populagéo;

IV - a criagdo da Comisséo Especial de Regulamentagéo de Diretrizes
e Indices Urbanisticos, para tratar da politica urbana, rural e ambiental do Municipio;

V - criacdo da Ouvidoria Municipal, com finalidade de recepcionar
informacbes, sugestdes, elogios, criticas, reclamacfes e reivindicacdes dos municipes,
encaminha-los aos 6rgédos, entidades e autoridades competentes, e responder e esclarecer
a populacéo sobre providéncias j4 adotadas e que serdo tomadas ou néo.

CAPITULO II
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SECAO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art. 11 A promogdo do desenvolvimento social e econdémico
sustentaveis tem como objetivo estabelecer a realizacdo de atividades e empreendimentos
econbmicos sem prejuizos ou com o minimo de danos ao Meio Ambiente ecologicamente
equilibrado, e com elevacdo do desenvolvimento humano, mediante a reducdo das
desigualdades sociais e melhoria da qualidade de vida da populagéo.

Art. 12 Constituem diretrizes gerais para o desenvolvimento social e
econdmico:

| - apoiar as articulacdes produtivas regionais, nacional e internacional;

Il - promover o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio;
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[l - fomentar e apoiar as atividades econ6micas baseadas nos
principios e iniciativas de promog¢do da economia solidaria, do cooperativismo, do
associativismo e dos agrupamentos familiares, e em especial, capacitar as familias para
geracéo de trabalho e renda;

IV - promover o desenvolvimento sustentavel garantindo a protecdo
(conservacgdao, reparacdo e preservacao) e o equilibrio ambiental;

V - criar sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades
produtivas, visando o direcionamento de recursos para setores mais deficientes e
estratégicos;

VI - fomentar e apoiar o desenvolvimento de eixos de comércio e
servicos fora da area mais central da cidade, em avenidas com vocacdo comercial
(corredores), visando o crescimento econdmico e o desenvolvimento social nas regibes
periféricas;

VII - fortalecer as atividades comerciais de qualquer porte e segmento,
e 0s servigcos de apoio a producéo;

VIIl - melhorar a comunicagdo dos oOrgdos e entidades da
Administracdo Puablica Municipal, Direta e Indireta, e implantar sistemas integrados de
planejamento e gestao do processo de desenvolvimento sustentavel;

IX - investir em infraestrutura urbana de suporte aos empreendimentos
consolidados e em fase de implantacdo de forma a direciona-los para desenvolvimento e
expansao;

X - incentivar o turismo cultural, desportivo, de lazer, ecolégico, rural e
de negdcios, mediante agBes em ambito municipal e regional;

Xl - incentivar programas de pesquisa e desenvolvimento no
Municipio.

XII - atuar junto aos demais 6rgaos e entidades publicos competentes
para a melhoria das condi¢cbes da ferrovia e demais instalagfes ferroviarias com vistas ao
incremento do transporte de cargas e de passageiros;

Xl - combater qualquer tipo de preconceito, discriminagcdo, abuso,
exploracéo ou desvalorizacao do trabalho humano e de afronta a dignidade das pessoas.

SECAO I
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 13 O Poder Executivo promovera as seguintes acdes para
implementacao das politicas de desenvolvimento rural:

| - ampliacdo da rede de equipamentos publicos na zona rural, com
especial atencdo para aqueles relacionados a salde, a educacao, a seguranca e ao sistema
viario, com foco prioritario para os aglomerados com caracteristicas urbanas;

Il - ampliacdo do quadro de técnicos capacitados para o atendimento
das questdes relacionadas ao desenvolvimento rural;

[l - capacitagdo permanente dos técnicos atuantes na érea rural,

IV - apoio ao atendimento a &rea rural com maquinas e equipamentos
com tecnologia e em quantidade adequados;

V - implantacdo de sistema de informacdes voltado as pesquisas de
mercado e desenvolvimento tecnolégico da producao local;

VI - desenvolvimento de sistema de fiscalizacdo da qualidade da
producdo rural;

VII - elaboracdo de mapa cadastral atualizado da zona rural;

VIIl - mantenca da atualizacdo do cadastro das estradas rurais com
nomenclatura oficial;

IX - obtencdo de &reas necessarias a regularizar as estradas
municipais, permitindo assim a realizacdo de melhorias por parte do Poder Publico.
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X - melhoria e ampliagdo da rede de estradas municipais para facilitar
0 escoamento da producdo, do transporte de insumos, da movimentacao da populacéo rural
e incentivo ao turismo ecoldgico, rural e de agronegocios;

XI - contextualizacdo da grade curricular das escolas da rede publica
municipal e municipalizada, relacionando os contelddos das aulas e atividades didatico
pedagdgicas a questdes relacionadas a realidade e a geografia rural do Municipio;

XIl - incentivo a capacitacdo profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades rurais e agroindustriais, com apoio a implantacdo de cursos
pela Fundacdo Educacional Guacuana (FEG), pelo Centro Guacuano de Educacdo
Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”, bem como
pelo SEBRAE/SP e SENAR, e outros 6rgaos e entidades publicos e privados sem fins
lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias;

Xlll - preservacdo de mananciais e implantacdo de manejo dos
recursos hidricos, bem como promoc¢édo da Educacdo Ambiental como instrumento para
obter o uso sustentavel dos recursos naturais disponiveis na zona rural, e ac¢des pro-
ambientais.

SECAO Il
DO DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

Art. 14 Constituem diretrizes para o desenvolvimento do setor
industrial:

| - promocdo do desenvolvimento industrial do Municipio mediante
parcerias entre empresas privadas, Estado e Unido;

Il - apoio a implantagcdo de industrias com base em legislacdo
especifica;

[Il - apoio ao deslocamento de industrias de local inadequado para
parques industriais ou regibes com infraestrutura adequada ao desenvolvimento da
atividade ou que apresentem zoneamento compativel;

IV - implantacdo de novos Distritos Industriais no Municipio;

V - mantenga da qualidade ambiental mediante acdes mitigatérias e de
compensacao ambiental no territério do Municipio, para atividades e empreendimentos
potencial ou efetivamente poluidores/degradadores;

VI - incentivo a capacitacdo profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades industriais, com apoio a implantacéo de cursos pela Fundacao
Educacional Guacuana (FEG), pelo Centro Guacuano de Educacado Profissional (CEGEP) e
pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”, bem como pelo SEBRAE/SP, SESI e
SENAI, e outros 6rgdos e entidades publicos e privados sem fins lucrativos, inclusive
mediante convénios/parcerias.

SECAO IV
DO DESENVOLVIMENTO DOS SETORES DE COMERCIO E
SERVICOS

Art. 15 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para o
desenvolvimento das atividades dos setores de comércio e prestacdo de servicos:

| - fomento a criacdo de novos centros comerciais em pontos
estratégicos do Municipio, dotados de condicdes ambientais, de infraestrutura e
populacionais adequados ao seu recebimento;
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Il - incentivo a capacitacdo profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades comerciais e dos mais variados servicos, com apoio a
implantacdo de cursos pela Fundacéo Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano
de Educacéo Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”,
bem como pelo SEBRAE/SP e SENAC, e outros 6rgaos e entidades publicos e privados
sem fins lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias.

SECAO V
DO DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

Art. 16 O Poder Executivo adotar4d as seguintes acfes para o
desenvolvimento do turismo:

| - promocdo do desenvolvimento do setor de turismo cultural,
desportivo, de lazer, ecoldgico, rural e de negdcios;

Il - estabelecimento de parcerias entre os setores publico e privado,
para o desenvolvimento do turismo no Municipio;

[ll - integracdo a programas e projetos turisticos, locais e regionais,
com atividades sociais, econbmicas, culturais, de lazer e de esportes realizadas no
Municipio e na regiao;

IV - apoio a ampliacdo e a melhoria do parque hoteleiro, mediante o
estimulo a instalacdo de novos locais de acomodacédo turistica em areas dotadas de
infraestrutura e localizag&o apraziveis, desde que ambientalmente sustentaveis;

V - desenvolvimento de programas de trabalho, por meio de agbes
coordenadas entre o Poder Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar
infraestrutura necesséria a execucao de atividades relacionadas, direta ou indiretamente, ao
turismo, abrangendo suas diversas modalidades;

VI - promogéo e incentivo a realizagdo de eventos mobilizadores de
demanda de turismo;

VII - desenvolvimento de roteiros e implantacdo da sinalizagéo turistica
conforme padrBes e especificagdes técnicas pertinentes, nacional e internacionalmente,
inclusive e com especial aten¢do a zona rural;

VIII - produgéo de projetos e desenvolver atividades promocionais,
contemplando os atrativos naturais e histéricos do Municipio, inclusive sistematizar o
levantamento e a atualizacdo de dados e informacdes de interesse para o desenvolvimento
turistico no Municipio;

IX - recuperacao dos pontos e constru¢des historicas, inclusive com a
introducdo de melhorias no seu entorno, visando seu aproveitamento turistico e como ponto
de comércio e servicos.

X - promocao da instalacdo de postos de informacao turistica;

Xl - disponibilizagdo das informacfes turisticas atualizadas para o
mercado operador e para o turista, visando subsidiar 0 processo de tomada de deciséo e
facilitar o desfrute da infraestrutura, servicos e atra¢cdes do Municipio, inclusive com a
confeccdo de mapas.

CAPITULO 1l
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SECAOI
DA PROMOGCAO DA CULTURA

Art. 17 O Poder Executivo adotard acdes para a promog¢ao da cultura,
que permitam:
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| - assegurar o pleno funcionamento e a ampliacdo de equipamentos e
servicos culturais municipais, especialmente com a implantacdo de Casas de Cultura nos
bairros e aproveitamento dos espacos das unidades de ensino para atividades culturais da
populacgéo;

Il - documentar, selecionar, proteger e promover a preservacao, a
conservacao, a reciclagem e a revitalizacdo do patrimdnio histérico e cultural, inclusive com
estudos para preservacgao da histéria do Municipio;

lll - inventariar e divulgar os bens tangiveis, naturais ou construidos,
assim como o0s bens intangiveis, considerados patrimdnios e referéncias histéricas, culturais
ou ambientais no ambito do Municipio, inclusive com a identificagdo visual de bens
tombados e &reas histéricas;

IV - realizar o resgate das tradicbes populares, relacionadas a
mitologia local e regional, as celebracdes e aos festejos sociais e religiosos;

V - maximizar o uso do Centro Cultural Municipal, equipando-o para a
realizacdo de diversas modalidades artisticas, de forma continuada;

VI - estabelecer parcerias entre os setores publico e privado, para o
desenvolvimento de atividades culturais no Municipio;

VII - integrar a programas e projetos culturais, locais e regionais, com
participacdo em atividades realizadas no Municipio e na regido;

VIII - ampliar o nimero de bibliotecas fixas e volantes no Municipio e
implantar sistema de atualizacdo permanente de seus acervos, com atencao especial a
zona rural e aglomerados humanos;

IX - formar e ampliar o publico das artes cénicas, muasica instrumental,
dancas e outras modalidades artisticas, mediante acesso a encenacbes do repertorio
brasileiro e internacional;

X - revitalizar edificios de interesse historico, por meio de utilizacéo,
para finalidade adequada a sua preservacéo e valorizagao;

Xl - preservar, atualizar, ampliar e divulgar a documentagdo e os
acervos que constituem o patrimdnio cultural do Municipio;

XIl - trabalhar, em conjunto com 0s setores sociais e educacionais no
Municipio, visando desenvolver programas de cultura, lazer e esporte para criangas, jovens
e idosos;

XIII - utilizar a legislagdo municipal e o tombamento para proteger
bens culturais e referéncias urbanas e rurais;

XIV - controlar a interferéncia visual nas areas envoltérias de iméveis
preservados, por meio de normas para a aprovagdo de projetos e obras nessas areas,
contribuindo para a preservacao da paisagem urbana;

XV - participar nos estudos e fixar normas para as areas envoltérias de
bens tombados, contribuindo para a preservagdo da paisagem urbana e o processo de
aprovacao de projetos e obras;

XVI - propor a preservacao do patriménio por meio de mecanismos de
transferéncia de potencial construtivo e politica de financiamento de obras e de beneficios;

XVII - criar mecanismos de captacdo de recursos em areas de
interesse histoérico ou cultural, visando sua preservacéo e revitalizacao;
XVIII - incentivar a participacdo e a gestdo da comunidade na

pesquisa, identificacdo, preservacdo e promocao do patrimdnio historico, cultural, ambiental
e arqueologico;

XIX - organizar sistema de informagfes e de divulgacdo da vida
cultural e da historia da cidade, inclusive preservar a identidade dos bairros, valorizando as
caracteristicas de sua historia, sociedade e cultura;

XX - promover a instalacdo de centros de memoria dos bairros,
favorecendo a preservacao de sua identidade, histéria e cultura;
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XXI - estabelecer parceria entre 0s setores publico e privado, visando
o desenvolvimento da cultura ho Municipio de Mogi Guacu;

XXII - fomentar acbes para viabilizar espaco adequado as atividades
de orquestras e bandas, fanfarras e grupos folcléricos de Mogi Guacu.

SECAOIl )
DO PATRIMONIO HISTORICO

Art. 18 S&o objetivos da politica de preservagdo do patriménio
historico:

| - a preservacao e a valorizacdo do legado cultural do Municipio, para
as presentes e futuras geracoes;

I - a compatibilizacdo do patrimdnio arquitetbnico com usos
compativeis em face da politica de preservacgéo estabelecida pela legislagéo;

Il - 0 apoio e a consolidacdo da participagdo popular na elaboracdo do
inventario de bens culturais e na aplicacao das politicas de preservacao.

Paragrafo Unico. Para os fins previstos neste artigo, o Poder
Executivo providenciard a elaboracao do Plano de Preservacdo do Patrimdnio Historico e
Cultural de Mogi Guacu, contemplando:

| - o inventario dos bens a serem preservados, com descricdo e
historico, fatos relevantes justificadores de sua preservacao, grau de preservacao proposto
e registro fotogréfico, quando possivel;

Il - as diretrizes especificas para a gestdo do patriménio a ser
preservado, prevendo as compensacdes, estimulos e 0s instrumentos para preservacao.

SECAO Il )
DOS ESPORTES, LAZER E RECREAGAO

Art. 19 O Poder Executivo adotara acdes na implantagdo da politica
para esportes e lazer que permitam, gradativamente:

| - promover atividades onde o cidad@o possa integrar-se socialmente,
reconhecer seus direitos e deveres, participar ativamente e desenvolver o espirito de
solidariedade;

Il - articular as a¢gdes municipais no ambito do esporte e lazer com 0s
diversos setores da Administracdo Pudblica e divulgar a comunidade o0s recursos e
programas que estao a sua disposi¢ao;

[ll - promover atividades ludicas nas areas publicas, com o intuito de
desenvolver essas praticas para a populacdo guacuana e também incentivar a pratica de
jogos mentais, com o objetivo de desenvolver o raciocinio e a concentracéo;

IV - promover a inclusdo dos portadores de necessidades especiais,
mediante adaptacao de atividades fisicas, esportivas e de lazer;

V - desenvolver atividades fisicas, esportivas, culturais e de lazer para
idosos;

VI - apoiar e amparar o atleta amador de toda e qualquer modalidade,
residente no Municipio e promover parcerias com clubes e academias privados para pratica
das modalidades olimpicas;

VIl - incentivar a criacdo de associacfes e entidades sem fins
lucrativos de fomento ao esporte amador de alto rendimento;
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VIII - promover encontros, competicdes e outros eventos em espagos
abertos e publicos, nos diversos recantos do Municipio, para a recreacdo sadia e o
congragcamento dos habitantes, com especial enfoque para criangas e adolescentes e
pessoas idosas e portadoras de necessidades especiais.

CAPITULO IV ) ,
DA POLITICA DE ORDENAGAO DO TERRITORIO, DA ESTRUTURA
URBANA E DO USO DO SOLO

SECAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 20 S&o objetivos da politica de ordenacao do territério:

| - 0 processo de urbanizacdo limitado e concentrado no interior do
atual perimetro urbano oficial, impedindo a expansao horizontal da mancha urbana com a
criagdo de novos vazios urbanos;

Il - a ocupacdo e o uso adequado dos vazios urbanos existentes,
visando o efetivo aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

[l - a criagdo e a ampliacdo de espacos livres de uso comum de todos
e areas de protecdo ambiental, estruturados em sistema a partir da rede hidrica do
Municipio;

IV - o estimulo ao uso misto nas areas urbanas ndo centrais do
Municipio;

V - o0 adensamento e o uso comercial diversificado nas ruas e
avenidas que estruturam a malha urbana do Municipio, definindo assim novas centralidades
mescladas (corredores) as zonas predominantemente residenciais;

VI - a reurbanizacdo e a regularizacdo fundiaria das ocupacfes
irregulares efetuadas pela populagdo de baixa renda ou ndo, mediante a implantacdo da
infraestrutura urbana basica, de areas verdes e de outros equipamentos publicos e
comunitarios, aceitando-as como parte da realidade local;

VII - a préatica de outras aces eficazes para impedir a favelizacao, as
ocupacdes e os parcelamentos clandestinos do solo;

VIII - o desestimulo a especulacao imobiliaria, urbana e rural,

IX - a concretizacdo da funcéo social da propriedade urbana.

SECAO II
DAS DIRETRIZES DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 21 O Poder Executivo Municipal promovera a aplicacao das
seguintes diretrizes de ordenamento do territorio:

| - utilizacdo dos instrumentos de politica urbana previstos pela Lei
Federal n° 10257, de 10 de julho de 2001 (“Estatuto da Cidade”), completando sua
regulacdo mediante, no que couber, a respectiva legislacdo especifica, e instaurando o
processo de gestdo de sua aplicacdo de modo adequado as particularidades do contexto
urbano local, com vistas a concretizacdo dos objetivos especificados neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI);

Il - criagdo de zoneamento especifico para os corredores de comércio
e servigos diversificados, garantindo parametros de uso e ocupacao do solo que viabilizem o
adensamento adequado e a requalificacdo urbana;
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lll - criagdo de zoneamento ambiental que estabeleca parametros de
uso e ocupacao do solo especiais para areas ambientalmente frageis ou de interesse
ecoldgico, e espacos livres de uso publico, tomando como referéncia os seguintes
elementos:

a) a legislacdo ambiental federal e estadual;

b) a legislacdo ambiental especifica para situacBes de interesse local e a
protecdo a Saude Coletiva;

c) a escala dos espacos livres e das areas verdes;

d) o grau de insercdo dessas areas no cotidiano do Municipio;

e) as restricbes ambientais;

f) a distribuicdo desses espacos no territério;

g) a paisagem resultante da interagdo entre areas verdes, espacos livres e
0 ambiente construido;

IV - instituicAo de zonas especiais de interesse social destinadas a

reurbanizacdo e regularizacdo fundiaria de areas ocupadas em condi¢cbes precéarias e
irregulares por populacdo de baixa renda desprovidas de infraestrutura urbana basica.

Art. 22 O Poder Executivo Municipal, por seus 6rgdos e entidades,
determinard a localizacdo dos equipamentos basicos, sociais e administrativos.

Paragrafo unico. A determinagdo dos locais a que se refere o
presente artigo sera efetuada na base de estudos e projetos especificos, aprovados pelas
autoridades competentes, e instituidas mediante decreto, pelo Prefeito Municipal.

SECAO I
DA HABITACAO

Art. 23 O Poder Executivo Municipal adotara acdes da politica
habitacional que permitam:

| - implantar programas para moradias sociais em loteamentos
regularizados e com infraestrutura, distribuidos pela malha urbana, especialmente nos
vazios urbanos, evitando concentragbes excludentes, inclusive com a utilizacdo de
Operacbes Urbanas Consorciadas para o desenvolvimento habitacional, comercial e de
servicos nos vazios urbanos;

Il - desenvolver programas de concessdo residencial para a
populacéo de baixa renda;

Il - promover programas de melhorias em constru¢des precarias com
intervengBes necessarias a segurancga, salubridade, habitabilidade e acessibilidade;

IV - viabilizar programas especificos, visando a formacdo e a
requalificacdo da méao-de-obra para a construcao civil;

V - promover levantamentos com o fim de avaliar as demandas
habitacionais e realizar o cadastro habitacional no Municipio;

VI - elaborar e fornecer gratuitamente, projetos de interesse social
com acompanhamento e orientacao técnica;

VII - divulgar programas habitacionais e acompanha-los mediante
avaliacBes sociais;

VIII - criar instrumentos que viabilizem a fiscalizacdo dos programas
habitacionais municipais, garantindo o cumprimento dos prazos legais, coibindo o comércio
de seus imdveis e controlando os inadimplementos;

IX - criar programas para o atendimento de municipes vitimas de
acidentes naturais, objetivando restauracdo e recuperacdo de imdveis sinistrados nos
loteamentos populares;
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X - estimular a construgdo sustentavel no Municipio com objetivo de
reduzir o uso de recursos naturais;

Xl - incentivar a utilizacdo de materiais ecoldgicos, inclusive
reutilizacdo e reciclagem de materiais de demolig&o;

Xl - reduzir uso de madeiras, e somente utilizacdo de madeiras com
origem certificada pelos 6rgaos e entidades publicos ambientais;

XIII - adotar projetos de construcdes ecos sustentaveis;

XIV - reduzir os desperdicios e a geracao de residuos na construgédo
civil, bem como promover a destinacdo adequada dos residuos gerados.

CAPITULO V o
DA POLITICA AMBIENTAL E DE PROTEGAO A PAISAGEM

SECAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 24 Constituem objetivos da politica ambiental e de prote¢cédo a
paisagem:

| - 0 Meio Ambiente ecologicamente equilibrado, urbano e rural, bem
de uso do povo e essencial a sadia qualidade de vida, protegido quanto a integridade dos
ecossistemas e a biodiversidade;

Il - 0 maximo de reducdo da poluicdo do ar, da agua e do solo para
usufruto das atuais e futuras geracoes;

Il - a elaboracéo e a aplicagdo de politicas publicas e estratégias de
acao visando a melhoria da qualidade ambiental;

IV - a preservacdo e restauracdo dos processos ecoldgicos
essenciais, a promoc¢édo do manejo ecolégico das espécies e ecossistemas e a implantacédo
de zonas de protecdo ambiental nas zonas urbana e rural do territério do Municipio;

V - acdes de prevencédo a degradacao ambiental, de recuperacéo de
areas degradadas, e de combate a poluicdo em qualquer de suas formas;

VI - preservacdo de areas e especial interesse ecoldgico,
especialmente nascentes, mananciais e corpos d’agua superficiais e subterrdneos, e as
areas definidas pela legislacdo ambiental como de preservacédo e conservacao;

VII - recuperacdo das matas ciliares degradadas e preservacdo das
ainda existentes, relativa a toda bacia hidrogréfica e sub-bacias do Rio Mogi Guagu, nas
zonas urbana e rural;

VIII - respeito a capacidade de suporte do ambiente em consonéancia
e de modo integrado as politicas publicas ambientais dos governos federal e estadual;

IX - a promocgéo e preservacdo da boa qualidade do solo urbano e
rural, quanto a suas caracteristicas pedolégicas, geoldgicas e geomorfoldgicas, em
assentamentos habitacionais, atividades agropastoris, instalacdes industriais e de outros
empreendimentos e atividades;

X - a implantacdo de sistema de areas verdes, especificadas e
delimitadas pela Lei de Zoneamento, com base em uma concepc¢do ampla e integrada da
paisagem e ambiente, mediante uma estrutura abrangente composta de espagos livres de
variadas dimensdes, tipologias e caracteristicas de cobertura vegetal nativa, com a
finalidade de promocdo do bioma, protecdo da rede hidrica, melhoria da qualidade do ar,
integridade do solo e atendimento as demandas e aspiracdes sécio-culturais da populacao;

XI - a valorizagdo da paisagem e a protecdo do patrimdnio natural e
cultural do Municipio;

XII - a valorizagéo e ampliacdo dos espacos livres, urbanos e rurais,
de uso publico;
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XIll - a educacdo ambiental de forma interdisciplinar em toda a rede
publica municipal e municipalizada de ensino, e por todos 0os meios e instrumentos, e em
todos os seguimentos da Sociedade, visando a conscientizacdo e a sensibilizacdo publicas
para a protecdo do Meio Ambiente;

XIV - a reducdo da geracdo de residuos solidos e a correta
disposicéo e destinacéo final dos que forem gerados;

XV - tratamento dos efluentes liquidos e emissdes gasosas;

XVI - fomento a coleta seletiva e incentivo as organizacdes populares
destinadas a catacéo e segregac¢éao dos residuos e materiais reciclaveis;

XVII - incentivo a participacdo da populagdo no planejamento, na
elaboracdo e monitoramento da execucdo de projetos, e na gestdo do ambiente e da
paisagem;

XVII - formulacdo e integracdo de politicas publicas regionais de
combate a poluicdo de toda natureza e de recuperagdo e manutencdo da qualidade
ambiental;

XIX - implantacdo de local(is) especial e tecnhologicamente
adequado(s) para a destinacdo do lixo doméstico e de estabelecimentos/atividades de
Saude;

XX - viabilizagéo de sistema de producdo de energia e de producao
de composto a partir do lixo orgénico;

XXI - fiscalizagéo e controle, no a&mbito da competéncia do Municipio,
da producdo, comercializacdo e do emprego de técnicas, métodos e substancias que
comportem risco para a vida, a qualidade de vida e o0 Meio Ambiente;

XXII - exigéncia, na forma da legislacdo aplicavel e nos limites da
competéncia do Municipio, que para instalacao de empreendimento, e realizagdo de obra ou
atividade potencial ou efetivamente poluidora/degradadora, de licenciamento ambiental e de
Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XXIII - elaboracdo do Plano Diretor de Protecdo do Meio Ambiente e
de Saneamento Ambiental.

SECAO I
DA QUALIDADE DO AR, DA AGUA E DO SOLO

Art. 25 O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes diretrizes
e acoes de preservacao da boa qualidade do ar, da agua e do solo:

| - monitorar, fiscalizar e controlar a poluicdo atmosférica, sonora, do
solo e da agua;

Il - ndo permitir a construcao de edificios com gabaritos e recuos
incompativeis com as disposicoes desta lei a fim de assegurar adequada insolacdo e nao
comprometer o padrdo de circulacdo dos ventos prevalentes;

Il - formular e aplicar politicas publicas destinadas a avaliacdo das
condi¢cBes pedoldgicas do solo, proibida a implantacédo de edificios em areas de fragilidade
do solo e de instabilidades edéficas suscetiveis a erosao, a deslizamentos e a alagamentos;

IV - impedir a ocupacdo desordenada e clandestina de areas
instaveis e de risco a segurancga, a saude e a vida das pessoas, bem como desenvolver e
implementar programas de relocacéo de populacdo que habite em tais areas;

V - evitar a contaminacdo e esgotamento do solo, regulamentando e
fiscalizando empreendimentos e atividades urbanas, agropastoris e industriais;
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VI - definir &reas de recuperacdo ambiental em espacos degradados,
aprovar, e no que couber, implementar os respectivos planos de recuperacao, priorizando as
que possuam excepcionalidade paisagistica e ambiental;

VIl - implantar programas e acdes que considerem os padrées
microclimaticos, a manutencdo das condi¢des climéticas satisfatérias e a correcédo e controle
de situacg@es criticas, principalmente em relacédo a qualidade do ar;

VIII - proteger os recursos geoldgicos e geomorfolégicos, fiscalizando
0s movimentos de terra, a implantacdo de novos assentamentos urbanos e as atividades
mineradoras;

IX - recuperar as condi¢Oes edéficas de areas contaminadas.

SECAO IlI
DA DRENAGEM URBANA

Art. 26 Constituem objetivos da politica municipal relativa a
drenagem urbana:

| - o controle das aguas pluviais precipitadas na area urbana e nas
bacias dos cursos d’agua que percorrem a zona urbana, buscando o equilibrio entre
absorcéo, retencdo e escoamento, no sentido de compatibilizar os usos do solo urbano com
as demandas ambientais;

Il - contribuir para a protegdo dos recursos naturais do Municipio,
notadamente para a conservagado e usos racionais dos solos e da rede hidrica, visando e
privilegiando o interesse publico;

lIl - proporcionar condi¢cdes para que 0s novos empreendimentos e
atividades apresentem soluc¢des técnicas de uso e/ou aproveitamento de &aguas pluviais
dentro de seu terreno, obra, edificacdes e servigos.

8 1° - A partir da entrada em vigor desta Lei Complementar, as novas
construcdes de todos os edificios para moradia plurifamiliar, condominios residenciais e n&o
residenciais, constru¢cfes industriais e prédios para abrigar 6rgdos e entidades do Poder
Publico, serdo condicionadas a aprovacao de projetos de reservacao de aguas pluviais para
uso e sistemas de reuso de agua para fins ndo nobres, e como insumo de sistemas
produtivos e para controle térmico.

§ 2° - Referente as construgcbes ja existentes, por ocasido de
aprovagao de projetos de reforma e ampliagdo, deveréo ser dadas cumprimento ao disposto
no § 1° deste artigo.

Art. 27 O Poder Executivo Municipal adotard diretrizes e acgbes
relativas ao sistema de drenagem urbana que permitam:

| - promover e participar ativamente da elaboracdo do Plano Diretor
de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guacu, juntamente com os demais Municipios
gque a compdem, e em parceria com 0s 0rgdos e entidades publicos ambientais, de
saneamento e de gestao dos recursos hidricos, estaduais e federais;

Il - elaborar o Plano de Drenagem do Municipio de Mogi Guacu,
integrado ao Plano Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guacu;

Il - implementar os programas e projetos e executar obras de macro-
drenagem, obedecendo as prioridades apresentadas no Plano de Drenagem do Municipio;

IV - executar o levantamento cadastral de todas as redes de
drenagem pluvial urbana existentes, compreendendo todos o0s seus componentes:
tubulacbes, pocos de visita e caixas de inspecdo, bocas-de-lobo e similares, estruturas ou
dispositivos de dissipacdo de energia; e implantar sistematica de atualizacdo permanente do
cadastro, mediante os projetos de drenagem aprovados e dos desenhos “como construido”,
a serem exigidos dos empreendedores e proprietarios de imoveis;



16

PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

V - implantar ou adequar ou expandir, em carater prioritario, as redes
de micro-drenagem pluvial, onde possam estar ocorrendo alagamentos em vias publicas
essenciais para a circulacdo entre bairros e para o desenvolvimento de atividades
econdmicas no perimetro urbano;

VI - executar obras eventualmente necessérias para a retencao
temporaria das &aguas pluviais, no todo ou em parte, nas sub-bacias ou &reas de
contribuicdo urbanas em que se manifestem, ou possam vir a se manifestar, situacoes de
alagamentos cuja solucdo mais econbmica seja a implantacdo destes dispositivos, sem
prejuizos ao Meio Ambiente e & seguranca sanitaria de sua vizinhanca,

VII - desassorear os leitos, limpar e manter em boas condi¢gfes de
fluxo, os cursos d’agua, em seus trechos urbanos, os canais e galerias, 0s bueiros e vaos
sob pontes e as bacias de retengdo que compdem o sistema de drenagem urbana;

VIII - desassorear e manter em boas condi¢cdes de funcionamento e
limpeza as redes e componentes de micro-drenagem pluvial, compreendendo: tubulacdes,
pocos de visita e caixas de inspecdo, bocas-de-lobo e similares, estruturas ou dispositivos
de dissipacao de energia;

IX - impedir a ocupacao das cabeceiras e varzeas dos cursos d’agua
gue nascem ou percorrem o territorio do Municipio, no sentido de garantir a protecdo e
preservacdo da vegetagdo existente na zona urbana, mormente a mata ciliar, e promover
sua recuperacao;

X - impedir o risco de instalagdo de processos erosivos nas areas de
empreendimentos, mormente nas margens de corpos d’agua e nas encostas, bem como a
correcdo de problemas desta natureza ja existentes nos locais objeto de instalacdo ou
adensamento de ocupacao urbana;

Xl - garantir a absor¢do da maior parcela possivel do volume das
adguas pluviais nos locais de sua precipitagdo, em consonancia com as caracteristicas
geoldgicas do sitio urbano e com o0 uso e ocupacao do solo;

Xl - promover a utilizacdo nas faixas carrocaveis das vias de
categoria local e nos passeios em condominios e bairros residenciais, de pavimentos que
possibilitem a infiltracdo de uma parte consideravel das aguas pluviais.

Art. 28 O Poder Executivo Municipal promovera campanhas de
esclarecimento publico enfatizando a necessidade da participacdo cidada para:

a) a interrupcdo da ocupacdo, erosdo e impermeabilizacdo criminosa das
zonas de cabeceiras dos cursos d’agua;

b) a preservacdo da vegetacdo remanescente nas margens e varzeas ao
longo dos rios e corregos urbanos, para fins climatolégicos e paisagisticos, mormente a
mata ciliar de reconhecida importancia para a preservacao e recuperacdo da fauna aquatica
da bacia e manutengéo da qualidade e da quantidade hidrica;

¢) a manutencdo dos dispositivos do sistema de micro-drenagem em boas
condicBes, livres de assoreamento causado pelo lancamento ilicito ou arraste de lixo
domiciliar, outros residuos soélidos e sedimentos provenientes de obras de terraplenagem.

Art. 29 N&o serd permitida, a partir da entrada em vigor desta Lei
Complementar, a ocupacdo impermeabilizante de mais de 90% (noventa por cento) do solo
de imoveis urbanos, excetuando desta condicdo a ZAC (Zona de Atividade Central).

Pardgrafo unico. Lei especifica estabelecerd a taxa minima de
reserva de faixa nom aedificandi em terrenos urbanos, para permeabilizagdo de aguas,
segundo sua localizacdo e usos.
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SECAO IV
DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 30 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
para a protecao e regeneracao dos recursos hidricos:

| - criar sistema integrado de corredores verdes e parques lineares,
protegendo toda a rede hidrica, composta pelas cabeceiras, cursos d’agua estruturantes e
seus tributérios, aquiferos e &reas umidas, protegendo e recuperando as matas ciliares e
permitindo usos controlados e compativeis com a fragilidade do suporte biofisico, para fins
de recreacao, lazer e convivéncia, na zona de amortecimento, em especial no Corrego dos
Macacos e no Corrego dos Ipés;

Il - a zona de amortecimento sera definida, em sua localizacdo e
dimensbes, pelos 6rgéos e entidades da Administragdo Publica Municipal,

lll - assegurar a populacdo a condicao de visibilidade dos cursos
d’agua urbanos, criando estruturas de baixo impacto, capazes de dar acesso e passagem
pelos rios e cérregos da cidade;

IV - implementar programas de gestdo de micro-bacias, assegurando
a efetiva participacao da populagéo no planejamento, projeto e gestéo do territorio;

V - definir pequenas bacias naturais de drenagem para contengéo e
desaceleracédo das aguas pluviais urbanas, incorporando-as ao Sistema de Areas Verdes e
permitindo usos compativeis, onde couber;

VI - assegurar cotas de permeabilidade do solo urbano, para recarga
do aquifero subterrdneo e controle das enchentes e inundagdes, observando e garantindo
sua taxa de absor¢éo das aguas pluviais;

VIl - implementar programas educacionais nas escolas publicas e
privadas e campanhas de conscientizacdo da populagdo para a conservacao e uso racional
dos recursos hidricos do Municipio;

VIl - proteger, conservar e recuperar a integridade das aguas no
ambiente urbano;

IX - desenvolver programas e acles capazes de evitar problemas
futuros de enchentes e poluigdo das aguas;

X - tratar as aguas urbanas como valioso recurso paisagistico e
social, aumentando sua visibilidade e aproveitando seu potencial para fins de lazer e
recreacao;

XI - implantar programas de captacao e reservagdo de aguas pluviais
para irrigagédo, dessedentagdo de animais e outros usos em empreendimentos e atividades
na zona rural;

XIl - exigir projetos de sistemas de reuso de &guas nas plantas
industriais, para insumo nos sistemas produtivos, controle térmico de instalacbes e
equipamentos e para outros fins que ndo seja necesséaria agua potavel disponibilizada pelo
Poder Publico.

SECAO V
DO SISTEMA DE AREAS VERDES

Art. 31 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
e acOes para a criacdo do sistema de areas verdes:

| - criacdo e elaboracdo de um cadastro de areas verdes publicas e
privadas do Municipio, a fim de mapear, quantificar e qualificar a cobertura vegetal nativa e
exotica, identificar remanescentes importantes e outras &reas passiveis de serem
incorporadas estruturalmente ao sistema;
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Il - ampliacdo da quantidade e melhoria da qualidade das areas
verdes, de seus acessos e sua distribuicdo pelos bairros da cidade;

lll - criacdo de rede de parques lineares e corredores verdes para a
protecdo dos fundos de vale, implantando zonas de amortecimento para resguardar a
integridade das areas de preservagéao dos cursos d’agua, em especial na area do Cérrego
dos Macacos e na area do Carrego dos Ipés;

IV - promocéo da arborizagéo das calgcadas e canteiros centrais de
vias publicas, conectando esses caminhos verdes ao Sistema de Areas Verdes, priorizando
as caracteristicas e necessidades da vegetacdo nativa, sua contribuicdo para a boa
gqualidade do ecossistema urbano como um todo e as demandas especificas da populacdo
na relagdo com os outros elementos da infraestrutura urbana;

V - associacdo da promog¢do das areas verdes a recuperacdo de
areas degradadas;

VI - promocéo e estimulo da arborizagdo em escolas da rede publica
e privada, e outros espacos institucionais, dentro de abordagens pedagdégicas e
participativas;

VIl - implantacdo de programas educacionais capazes de
desenvolver na populacdo conscientizacdo e sensibilizacdo ética a respeito das questbes
socio-ambientais relacionadas as areas verdes urbanas e rurais;

VIII - criacao de conselhos gestores em parques publicos e areas de
protecdo ambiental onde se definam usos coletivos;

IX - estabelecimento de parcerias com pessoas fisicas e empresas
privadas para a manutengdo de areas verdes, assegurando o interesse publico acima dos
individuais;

X - asseguramento da quantidade e da qualidade das areas verdes e
de lazer, melhorando os acessos e distribuicéo pelas diversas localidades do Municipio;

XI - tratamento da questdo das areas verdes e de lazer no ambiente
urbano dentro de uma perspectiva sistémica, incorporando aspectos relativos a manutencéo
da qualidade microclimatica, a estabilidade do solo, e a qualidade dos recursos hidricos e da
paisagem urbana;

XIl - implantacdo de um parque na area da Cachoeira de Cima, com
vistas a recuperacado e conservacao da mata ciliar no entorno do lago da barragem, e 0 uso
racional para o turismo e o lazer, com plano de manejo de protecdo ecologica.

SECAO VI
DA PROTECAO A PAISAGEM

Art. 32 O Poder Executivo Municipal, em relagdo a protecdo a
paisagem, aplicard as seguintes diretrizes:

I - controle do uso, da ocupacdo e do parcelamento do solo,
assegurando um equilibrio morfologico entre os espagos livres e construidos;

Il - mapeamento do patriménio paisagistico, a fim de preservar a
memoria natural e cultural locais;

[ll - garantia do acesso visual aos elementos notaveis naturais e
construidos da paisagem, controlando o uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo,
construindo mirantes em locais estratégicos e avaliando o impacto de vizinhanca de
empreendimentos e de atividades, a fim de ndo comprometer a qualidade dos conjuntos
paisagisticos e a fruicdo da paisagem;

IV - definicdo de critérios para avaliar o impacto de vizinhangca de
empreendimentos e das atividades que possam comprometer e/ou desfigurar a qualidade
estética de conjuntos paisagisticos, naturais ou construidos;
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V - disciplinamento do uso do espaco visual publico para a exibi¢édo e
veiculacdo de publicidade de midia externa (letreiros, painéis luminosos, outdoors e outros
recursos da publicidade) com vistas a coibir os abusos e impedir a poluigéo visual;

VI - implementacdo de programas pedagdogicos capazes de
sensibilizar a populacdo para percepc¢des diversificadas da paisagem em seus aspectos
biofisicos, espaciais, morfoldgicos, culturais, sociais, estético-sensoriais e simbdlicos.

Art. 33 O Poder Executivo Municipal promovera acdes relativas a
politica de protecao a paisagem que permitam:

| - elaborar legislacdo especifica capaz de disciplinar a ocupagéo do
territério com as prerrogativas de protecdo e valorizagdo da paisagem urbana e rural em
Seus aspectos naturais, histéricos e culturais;

Il - fiscalizar a ocupacdo urbana, considerando as questdes
especificas de paisagem;

Il - desenvolver programas e cursos de capacitacao do corpo técnico
da Prefeitura, para agregar as questdes ambientais pertinentes aos sistemas naturais, a
dimensdo cultural e perceptiva da paisagem urbana em sua conexao com a paisagem
regional.

SECAO VI )
DA ARBORIZAGAO URBANA

Art. 34 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
relativas & promocgao da arborizacdo urbana:

| - contribuic&o para:

a) a manutencao da boa qualidade das condic¢des climaticas;
b) a estabilidade do solo;

¢) a promocao do ecossistema urbano;

d) a qualidade das aguas e a prevencao de enchentes;

e) a identidade paisagistica da cidade;

Il - compatibilizacdo dos aspectos pertinentes ao plantio da
vegetacdo com a infraestrutura urbana, evitando conflitos;

Il - consideragdo dos aspectos soécio-culturais da populacdo
contemplada, propiciando formas adequadas para a participacdo comunitéria;

IV - planejamento da arborizacdo no ambito do plano de gestdo das
areas publicas;

V - incentivo ao plantio de arvores de grande porte em canteiros
centrais, onde ndo ha fiagdo elétrica, excecdo feita as &reas por onde passam redes de alta
tensdo que devem ser alvo de projeto especifico;

VI - plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regido e de
plantas frutiferas, sempre que possivel;

VIl - implantagéo de fiagdo e cabeamento subterr&neos onde for
possivel.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar,
considera-se arborizacdo urbana o plantio de arvores nos passeios em vias publicas, com
inclusédo da cobertura vegetal da cidade como um todo, mesmo em areas privadas, de forma
abrangente, considerando as rela¢des necessérias entre 0s varios elementos da paisagem e
do ecossistema urbano;
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Art. 35 Para o plantio de arvores em calgadas serdo observados os
seguintes parametros:

| - as calcadas terdo, no minimo, 2.00m de largura onde ndo houver
obrigatoriedade de recuo das edificacdes lindeiras, podendo ser de 1.50m onde o recuo for
obrigatério;

Il - em calcadas de menos de 1.50m de largura ndo seréo plantadas
arvores ao longo do passeio;

Il - o porte da espécie escolhida deve ser definido em funcéo de
condicbes especificas locais, compatibilizando o plantio a largura da calcada e a presenca
de postes e fiacdo e cabos elétricos e de comunicacgoes;

IV - plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regido e de
plantas frutiferas, sempre que possivel;

V - a restricio ao uso de espécies exoticas, exceto quando
adequadas ao ambiente urbano.

Art. 36 Ao redor da arvore plantada sera reservada uma area de 0,60
por 0,60 metros, como canteiro permeavel drenante, de forma a assegurar a percolacdo de
adgua e necessaria aeragdo do solo, assegurado o espaco minimo exigido para a circulagéo
de pedestres de 1,20 metros de espaco livre de acordo com o previsto pela normatizagéo
técnica fixada ou adotada pela Administracdo Publica Municipal.

SECAO VIl
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 37 Sao objetivos para a prestacdo dos servicos de saneamento
ambiental:

I - assegurar a boa qualidade e a regularidade plena no
abastecimento de agua para consumo humano, dessedentagdo de animais e outros fins
nobres da 4gua, capaz de atender as demandas geradas no territério do Municipio;

Il - reduzir perdas fisicas da rede de abastecimento;

Il - completar as redes de coleta e afastamento dos esgotos,
encaminhando-os para tratamento adequado e eficiente;

IV - eliminar ou reduzir a poluicdo dos cursos d’agua, despoluir os
existentes e promover a recuperacéo dos talvegues e matas ciliares;

V - reduzir a polui¢ao afluente aos corpos d’agua mediante o controle
de cargas difusas;

VI - criar e manter atualizado o cadastro das redes e instalagoes;

VIl - reduzir a geracdo e o encaminhamento de residuos destinados
a aterro sanitario, mediante acdes educativas de conscientizacdo e sensibilizacdo da
populacdo para as boas praticas ambientais;

VIl - implantagdo de programas de coleta seletiva de residuos e de
suas reutilizagéo e reciclagem;

IX - destinagdo de 4&rea(s) ambientalmente adequadas e
tecnologicamente preparadas para a recep¢do e destinacao final de residuos domeésticos e
da area da Saude;

X - incentivo a instalacdo de usina(s) de compostagem de residuos
organicos.

Art. 38 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para 0s
servicos de saneamento ambiental:
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| - estabelecimento de metas progressivas de regularidade e
melhoria da qualidade no sistema de abastecimento de dgua e no sistema de afastamento
de esgotos, compreendendo todas as etapas de ambos 0s servicos;

Il - reducéo da vulnerabilidade de contaminac¢édo da agua potavel por
infiltracdo de esgotos e demais poluentes nas redes de abastecimento;

Il - estabelecimento de metas progressivas de reducéo de perdas de
agua em toda a cidade;

IV - restricdo ao consumo supérfluo e ao desperdicio da &agua
potavel;

V - racionalizacao da cobranc¢a pelo consumo da agua e a reducao
das perdas por meio da instalagdo de hidrometros individuais ou outras tecnologias de
medi¢do em condominios;

VI - estabelecimento de metas progressivas de ampliagéo da rede de
coleta e afastamento de esgotos, acompanhando a expansao fisica da cidade;

VII - implantacdo de sistemas alternativos de coleta, afastamento e
tratamento de esgotos, principalmente em assentamentos isolados periféricos;

VIII - controle e eliminagdo das cargas poluidoras difusas,
particularmente daquelas originadas pelo langamento de residuos soélidos e de esgotos
clandestinos domésticos e industriais;

IX - controle da geracdo e do tratamento de residuos para grandes
empreendimentos potencialmente geradores de cargas poluidoras, articulado ao controle de
vazles de drenagem;

X - articulagdo entre os diversos niveis de governo para
implementacéo de cadastro das redes e instalagdes existentes.

Paragrafo unico. A partir da vigéncia desta Lei Complementar fica
terminantemente proibido o langamento de efluentes resultantes de atividades industriais na
rede publica coletora de esgotos, sob pena da aplicacdo de puni¢cdes estabelecidas em
legislacdo municipal especifica.

Art. 39 O Poder Executivo adotard acdes para 0s servicos de
saneamento ambiental que permitam, gradativamente:

| - desestimular o consumo inadequado e os desperdicios em geral,

Il - reduzir as perdas fisicas, prioritariamente nas areas com
vulnerabilidade de contaminacéo da 4gua potavel por infiltracéo;

lll - promover a implantacdo de sistemas alternativos de tratamento
de esgotos nos loteamentos isolados;

IV - priorizar o controle e a eliminacdo de cargas poluidoras difusas
nas areas dos mananciais;

V - elaborar o cadastro de redes e instalacbes relativas ao
abastecimento de dgua e ao afastamento de efluentes;

VI - promover campanhas de incentivo a limpeza e descontaminagéo
de reservatorios domiciliares de agua;

VIl - priorizar a implementacdo de sistemas de captacdo de &guas
pluviais para utilizagdo em atividades que ndo impliguem em consumo humano para
dessedentacdo e outros usos nobres;

VIII - promover a instalacdo de grelhas em bocas-de-lobo;

IX - manter um Programa de Caca-Esgotos irregulares;

X - complementar o sistema de emissarios e interceptores para pleno
atendimento das demandas.
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SECAO IX
DOS RESIDUOS SOLIDOS E EFLUENTES

Art. 40 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
e acOes relativas ao controle da geracdo, manipulacdo e deposicao final dos residuos
solidos:

| - destinacdo de areas adequadas para a implantacdo de aterros
sanitarios para residuos domésticos e de origem de atividades da salde, usinas de
tratamento de residuos sélidos, de residuos da construcao civil, de residuos organicos, e
estacoes de tratamento de efluentes;

Il - desenvolvimento de plano de gerenciamento de residuos sélidos
capaz de indicar areas adequadas para a deposi¢do final dos mesmos para a realidade
presente e prognostico de desenvolvimento urbano, contemplando as questbes sdOcio-
ambientais e incorporando a perspectiva de otimizacdo e expansdo dos programas de
reutilizagéo e reciclagem;

Il - controle e fiscalizacdo da manipulacdo dos residuos solidos,
desenvolvendo programas de segregacao, reutilizacdo e reciclagem dos mesmos;

IV - promoc¢do de campanhas de esclarecimento estimuladoras da
reducdo da geracdo de residuos solidos, da separacdo, reutilizacdo e reciclagem de
materiais descartaveis;

V - fiscalizacdo eficaz da destinacdo final do residuo industrial,
apoiando iniciativas de criacdo de unidades de tratamento pelo setor privado;

VI - incentivo & implantagdo, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos sélidos;

VIl - incentivo a implantacdo, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos da construgdo civil;

VIII - incentivo as iniciativas populares e comunitarias de coleta
seletiva de residuos, e sua destinagdo a reutilizacédo e a reciclagem.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

SECAO |
DA CLASSIFICACAO E HIERARQUIZACAO VIARIA

Art. 41 As vias implantadas na Zona Urbana devem observar os
critérios de funcionalidade, hierarquia e os padrfes urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar e na legislagdo municipal especifica.

Art. 42 As vias municipais sdo classificadas em:
| - rodovias ou estradas vicinais;

Il - estradas rurais;

Il - serviddes;

IV - vias expressas;

V - vias de distribuicdo principal;

VI - vias locais.

Art. 43 As rodovias ou estradas vicinais, referidas pela sigla MGG
seguida de numero de ordem, poderdo receber denominacdo mediante lei municipal, e
constituem-se nas principais vias de acesso e circula¢do pela zona rural do Municipio.
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Pardgrafo Unico. As estradas rurais, também referidas e
denominadas na forma do caput, e serviddes referem-se a vias de acesso e circulacao na
area rural, de menor trafego, menores extensao e dimensfes e acessos mais restritos.

Art. 44 As vias rurais sdo as que interligam a zona rural entre seus
diferentes pontos e estes, com as vias urbanas e com as rodovias.

§ 1°. O sistema de vias rurais tem por finalidade assegurar o livre
transito pulblico nas areas rurais, faciltando a mobilidade de seus moradores e o
escoamento de produtos em geral.

§ 2° O Poder Executivo deve promover a manutencdo permanente
deste sistema e sua eventual expansao, quando necessario.

SECAO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRADAS

Art. 45 O sistema municipal de estradas € constituido pelas estradas
existentes e pelas que forem oficializadas pela Prefeitura ou por ela planejadas para o
referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

Paragrafo Unico. Entende-se por estrada no Municipio as
especificadas pela legislagdo municipal, obedecidas a nomenclatura, as designacfes e as
caracteristicas técnicas que lhes séo proprias.

Art. 46 O sistema municipal de estradas tem por finalidade assegurar
o livre transito de pessoas e cargas nas areas rurais deste Municipio e proporcionar
facilidades de intercambio e de escoamento de produtos em geral.

Art. 47 A regularizagdo de estrada existente ou a abertura de nova
estrada seré feita na base de requerimento dos interessados e de doac¢do a Municipalidade
da faixa de terreno tecnicamente adequada para estradas ou caminhos municipais, segundo
as disposicdes da legislacao especifica.

§ 1°. O requerimento deverd ser dirigido ao Prefeito Municipal pelos
proprietarios das glebas ou terrenos marginais a estrada ou caminho, solicitando sua
aprovacéo oficial e integracdo ao sistema de estradas municipais.

§ 2° A doagédo da faixa de solo para estrada devera ser efetuada
pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais, mediante documento publico
devidamente registrado no cartério de registro de imoveis da circunscricdo imobilidria
competente.

Art. 48 A doagdo ao Municipio das faixas de terreno tecnicamente
destinadas a estradas municipais nos termos fixados pela Prefeitura sera efetuada por conta
exclusiva dos doadores, que arcardo com todas as despesas, 6nus e encargos relativos a
sua implantacéo, oficializacéo, registro e outras despesas conexas, sem direito a qualquer
indenizacdo por parte da Prefeitura.

Art. 49 A Prefeitura Municipal mantera organizado e atualizado o
cadastro do sistema de estradas municipais, para fins de construcdo, conservacao,
elaboragcdo de projetos, planos e plantas, de coletas de dados necesséarios aos servi¢cos
administrativos e operacionais, ou as informagdes solicitadas e a divulgacéo.

Art. 50 E proibida a abertura, para uso publico, de estradas ou
caminhos no territorio deste Municipio, sem a prévia autorizacdo da Prefeitura.
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SECAO Il
DAS DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 51 O sistema viario urbano é constituido pelas vias existentes,
pelas vias constantes dos projetos de loteamentos aprovados e pelas vias planejadas para o
referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

Art. 52 O sistema viério urbano serd planejado segundo o critério
técnico que estabelece a hierarquia das vias decorrentes das funcdes a desempenhar
dentro da estrutura urbana, garantida a sua adequada conexdo com o sistema de estradas
municipais e com o sistema viario estadual.

Art. 53 Fica proibida, nas areas urbanas deste Municipio, a abertura
de vias de circulagdo, sem prévia autorizagdo da Prefeitura.

Art. 54 As vias expressas, no perimetro urbano, sdo as principais
avenidas que ligam bairros e regides da cidade entre si, com mobilidade, fluidez no trafego e
acessibilidade aos lotes sem comprometimento da operagéo da via e da seguranga de seus
usuarios.

§ 1° Enquadram-se como vias expressas as avenidas marginais,
gue acompanham o trajeto de rodovias que ddo acesso e que transpassam pelo territorio do
Municipio.

§ 2° A implantacdo de vias expressas obedecera a critérios
especiais de aprovagdo do respectivo projeto estabelecidas pelo Poder Executivo,
considerando-se os usos e as edificacdes lindeiras, podendo apresentar caracteristicas
distintas.

Art. 55 As vias de distribuigdo principal sdo aquelas que recebem e
distribuem o trafego entre as vias locais e as vias expressas, proporcionando equilibrio entre
fluidez de trafego e acessibilidade, com as seguintes caracteristicas:

| - podem ser implantadas na &area urbana consolidada ou em novos
parcelamentos;

Il - devem ser prioritariamente destinadas ao transporte coletivo e
vinculadas ao uso misto nos lotes lindeiros;

Il - pavimento dimensionado para trafego médio ou pesado;

IV - deve possibilitar a operacdo em méo dupla ou em sistema
binario.

Art. 56 As vias locais sdo aquelas que possibilitam a distribuicdo do
trdfego entre si e entre as vias de distribuicdo principal, com baixa fluidez e alta
acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integracdo com os usos lindeiros.

Art. 57 As vias ou espacos viarios destinados a circulacdo de
bicicletas e congéneres podem ocorrer por meio de faixas de transito exclusivo (ciclovias ou
ciclofaixas), definidas no leito carrocavel por meio de sinalizacdo de transito, com
caracteristicas geométricas e infraestruturais proprias.

Art. 58 Para as vias urbanas de circulagdo, bem como para os
demais logradouros publicos, serdo atribuidos nomes, por lei de iniciativa dos vereadores
locais ou por decreto do Prefeito Municipal.
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Art. 59 Todas as vias e logradouros publicos localizados na zona
urbana e em aglomerados com caracteristicas urbanas seréo identificados por placas.

Paragrafo Unico. As placas ficardo localizadas no inicio, no final, em
cada interseccao da via e nos cruzamentos, e nos demais logradouros, nos locais de acesso
principais.

Art. 60 As placas de nomenclatura de vias urbanas de circulacdo
bem como os meios de sua afixacdo obedecerdo as especificacbes estabelecidas pela
Prefeitura.

Art. 61 A Prefeitura devera manter organizado e atualizado o registro
de emplacamento das vias urbanas de circulagcio bem como dos demais logradouros
publicos, em qual serdo anotadas quaisquer alteracdes realizadas.

Art. 62 A execucgdo de vias projetadas na area urbana localizada
junto as divisas com outros municipios devera atender as diretrizes especificas para
ampliagdo do sistema viario definidas pelos O6rgdos competentes de ambos os entes
federativos.

Art. 63 A ampliacdo do sistema viario do Municipio de Mogi Guagu
obedecera as diretrizes especificas em mapa anexo a esta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DA MOBILIDADE E DA ACESSIBILIDADE URBANAS

Art. 64 O Poder Executivo Municipal adotara a¢des que:

| — déem tratamento urbanistico adequado as vias e logradouros
publicos, de modo a garantir a seguranca dos cidaddos e a preservacdo do patrimonio
histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico;

Il — assegurem a mobilidade por toda a area urbana, inclusive até as
localidades mais distantes da area central da cidade;

Il — garantam a acessibilidade a todos os espacos publicos,
principalmente reduzindo e eliminando obstaculos a pessoas portadoras de necessidades
especiais e idosas;

IV — promovam a acessibilidade mediante uma rede integrada de
vias para veiculos automotores, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca,
autonomia e conforto, especialmente para as pessoas com necessidades especiais para a
locomocao, em conformidade com a normatizacao especifica;

V — permitam a acessibilidade de todas as pessoas, inclusive e
principalmente as portadoras de necessidades especiais e idosas, as edificacdes, ao
mobiliario, e aos equipamentos urbanos;

VI — assegurem transporte coletivo de passageiros por meios
seguros, eficientes, rapidos e confortaveis, com itinerarios que atendam a todo o perimetro
urbano, realizados especialmente com transito por corredores e faixas preferenciais ou
exclusivos, para maior fluidez, conforme demanda de transporte, capacidade e fungédo das
vias;

VII — garantam logradouros adaptados para melhorar as condigbes
de circulacdo e seguranca de pedestres e de grupos especificos, como idosos, portadores
de necessidades especiais e criancas;
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VIl — recuperem e conservem o sistema viario, de forma a incorporar
tecnologias que contribuam para a melhoria de qualidade ambiental, respeitando as
restricbes edificativas impostas no sistema viario implantado e projetado em conformidade
com os termos e definicbes da Lei Complementar especifica, priorizando o sistema de
ciclovias, bem como da implementacédo de sistema de corredor de 6nibus coletivo urbano.

Art. 65 O Municipio:

| — operard o sistema viario priorizando o transporte coletivo,
respeitadas as peculiaridades das vias de carater eminentemente residencial;

Il — exigira a adequacdo da frota de transporte coletivo as
necessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;

Il — implantara, gradativamente, semaforos sonoros nos principais
cruzamentos viarios da cidade, para a seguranca da locomocao dos deficientes visuais;

IV — regulamentard a circulacdo de Onibus fretados, taxis e outras
modalidades alternativas de transporte de passageiros;

V — implantara gradativamente, em cada ponto de Onibus abrigo
padronizado para os usuarios, com iluminacdo e indicagcbes sobre o servico prestado,
relativas a horarios, freqiiéncia, nimero da linha, destinos e outras pertinentes;

CAPITULO VIII )
DA DISCIPLINA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

SECAO |
DOS PARAMETROS E iINDICES URBANISTICOS DE OCUPACAO
DO SOLO URBANO

Art. 66 Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do
solo urbano:

§ 1° O Coeficiente de aproveitamento (CA) é a relagdo entre a
area edificavel e a area do lote.

I - Na&o serao computadas no calculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes areas das edificagdes:

a - subsolo destinado a garagens e ao uso comum dos conddminos da
edificacdo, sétdos e pavimentos sob pilotis quando de uso aberto e com ocupac¢do maxima
de 80% (oitenta por cento);

b - parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre,
implantados no pavimento térreo ou em terracos da edificagéo;

c - areas de estacionamento de veiculos, quando descoberta;

d - casa de maquinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de ar
condicionado construidas no plano da cobertura;

e - sacadas privativas, desde que nao vinculadas a dependéncia de
servico e com area inferior a 5% (cinco por cento) da superficie do pavimento no qual se
situam.

f - area do pavimento até o limite 25% (vinte e cinco por cento) da area do
lote, quando motivado por declive acentuado do terreno;

g - as areas de subsolo destinadas a garagem vinculada ao uso da
edificacdo;
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h - quando a edificacdo se situar em locais em que o nivel do lencol
freatico ou a composi¢ao do solo dificultar a utilizacdo de subsolos, os espacos destinados a
vagas de garagens poderdo ocupar o 1° (primeiro) e 2° (segundo) andares e a &rea
correspondente sera excluida do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° A Taxa de ocupacéo (TO) é a relacdo entre a area de projecdo
da edificac@o no solo e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de construcao projetada
sobre o solo.

| - Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupacdo as
seguintes areas das edificagdes:

a - piscinas, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer
ao ar livre, implantados no pavimento térreo;

b - pérgulas de até 5,00 m (cinco metros) de largura;
C - beirais de até 1,00 m (um metro) de largura;

d - sacadas e balcdes com até 1,00 m (um metro) de profundidade e
com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento no qual se situarem;

e - estacionamentos descobertos.

§ 3° A Taxa de ocupacdo da edificacdo (TE) é a relacdo entre a
area de projecéo da edificacdo dos pavimentos, excluindo-se o pavimento térreo e a area do
lote, a qual fixa o limite maximo de construcéo projetada sobre o solo.

§ 4° A Taxa de permeabilidade do solo (TP) é a relagdo a area
permeavel e a area do lote, a qual fixa o limite minimo de permeabilizacao do lote.

| - Considera-se area permeavel a faixa de solo isenta de qualquer
tipo de cobertura que impeca total percolacéo da agua.

8 5° Os Recuos (RF - recuo frontal e RLF - recuo lateral e fundo)
sdo as distancias entre as projecdes horizontais dos perimetros externos das edificacfes e
os alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes.

| - Os recuos minimos sdo definidos por linhas paralelas aos
alinhamentos;

Il - O recuo frontal é aquele correspondente a frente do lote ou gleba;

lIl - O recuo de fundo é o correspondente ao alinhamento oposto a
frente ou testada;

IV - Os recuos laterais sdo aqueles correspondentes aos demais
alinhamentos;

V - Quando se tratar de lotes voltados para duas ou mais vias
publicas, os recuos deverdo ser concordados por meio de curvas, cujos raios serao
determinados pela expresséao:

rR =rA - (R1+R2), onde:
2
rR = raio de concordancia dos recuos;
rA = raio de concordancia dos alinhamentos;
R1 e R2 = recuos minimos correspondentes.
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§ 6° O Gabarito (GA) - E a definicdo da altura minima e méaxima
permitidas para as edificagbes e a quantidade maxima de pavimentos, conforme
estabelecimento nesta lei Complementar.

SECAO II
DO ALINHAMENTO E DO NIVELAMENTO

Art. 67 O alinhamento e o nivelamento serdo determinados de
acordo com o projeto especifico do logradouro, elaborado pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial, isto
€, a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relacéo ao nivel do mar.

§ 2° Quando os servigcos de alinhamento e de nivelamento forem
executados pela Prefeitura, o preco a ser cobrado do interessado correspondera ao custo
unitario de execucao do metro linear de cada servigo.

§ 3°. Nenhuma edificagéo, seja qual for a sua natureza, podera ser
executada sem a Prefeitura fornecer o alinhamento e o nivelamento, mediante alvara.

§ 4°, O fornecimento do alinhamento e do nivelamento por parte da
Prefeitura decorre da necessidade de assegurar que a edificacdo seja construida em
consonancia com a via publica.

SECAO IlI
DA ZONA URBANA

Art. 68 O Zoneamento da cidade é delimitado no mapa anexo a esta
Lei Complementar, especificado da seguinte forma:

| - Zona Residencial - ZR;

Il — Zona de Atividades Centrais (ZAC);

Il — Zona Comercial 1 e Il (ZCO | e I1);

IV — Zona Industrial Leve (ZIL);

V — Zona Industrial Pesada (ZIP);

VI — Zona Urbana Especifica (ZUE);

VIl — Zona de Expanséo Urbana |, II, lll e IV (ZEX I, I, lll e IV);
VIII — Zona de Integrac&o Urbana (ZIU);

IX — Zona de Recreacéo e Lazer I e Il (ZRL I e II);

X — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Art. 69 Serdo admitidos condominios residenciais horizontais desde
que obedecidas as seguintes diretrizes:

I — uso exclusivamente residencial, sendo vedada a instalacdo de
empreendimento ou desenvolvimento de atividade comercial, de prestacdo de servicos e
industrial no interior do condominio, por sua administracdo ou por qualquer de seus
conddminos;

Il — ndo seja comprometida a manutencdo da qualidade urbanistica
do seu entorno, nem a continuidade das &reas urbanas publicas e das vias publicas
existentes ou projetadas;

Il — seja garantida, conforme o0 caso, a preservacdo e/ou 0 USO
sustentavel de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecolégico;

IV — conforme o caso, sejam destinadas/reservadas areas verdes, de
lazer e para instalacdo de equipamentos publicos e comunitarios, inclusive do lado externo,
com lote(s) devidamente desmembrado(s), e com titulo de propriedade individualizado;
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V — o0s responsaveis pelos empreendimentos imobiliarios ficam
obrigados a manter area de solo interna, de uso comum dos conddéminos, de, no minimo,
5% (cinco por cento) da area total do condominio e area permeavel a infiltracdo das aguas
pluviais, de, no minimo 20% (vinte por cento) da &rea total do empreendimento, sem
prejuizo desta mesma obrigacdo de cada condémino em relacdo a seu terreno ou fracédo
individual.

8 1° Os empreendedores poderdo reservar, na area externa do
condominio, em acesso ao logradouro publico, quando o zoneamento local permitir, areas
destinadas para uso misto, tais como atividades de lazer, comércio e prestacao de servicos.

8§ 2° Os terrenos individualizados para as atividades e os
empreendimentos referidos no § 1° deverdo obedecer os preceitos, bem como a metragem
minima quadrada, indicada e aplicada a cada zoneamento urbano.

§ 3° O fechamento de loteamentos, ainda que de forma parcial, para
constituicdo de conjunto residencial com aparéncia de condominio horizontal fechado,
guando ocorrer restricdo ao transito pelo sistema viério, poderé ser autorizado mediante a
constituicdo de associagcdo legalizada sem fins lucrativos de proprietarios/adquirentes e
moradores, que se responsabilizard pela conservacdo das areas publicas institucionais e
areas verdes, bem como pela prestacdo dos servigos de limpeza publica e de coleta de lixo
domiciliar e outros que se tornem inviaveis para a Administracdo Puablica em virtude do
fechamento.

8§ 4° Lei especifica para cada caso, autorizara que o Prefeito
Municipal outorgue permissdo de uso das vias, logradouros e demais areas publicas,
estabelecendo as exigéncias e responsabilidades cabiveis, inclusive de destinacao/reserva
de areas verdes e de lazer, e para instalagdo de equipamentos publicos e comunitarios, e a
penalizagdo pelo seu descumprimento.

8 5° Nao serdo permitidos fechamentos referidos no § 3° quando
houver prejuizo para a mobilidade e a acessibilidade da populagdo, especialmente relativa a
trajetos de transporte coletivo.

§ 6° O Poder Executivo restringira a implantacdo de condominios
horizontais quando verificar o comprometimento da reserva de areas verdes e institucionais
em prejuizo a instalagdo de equipamentos publicos, comunitarios e de lazer e o
comprometimento da qualidade ambiental, especialmente relativa & arborizagdo urbana.

Art. 70 Os indices Urbanisticos poderdo ser modificados a qualquer

tempo, desde que seja dada a devida publicidade a sociedade de tais modificacoes, e
posterior aprovacédo pelo Poder Legislativo.

Paragrafo Unico - O Senhor Prefeito indicard& uma comissao
Especial denominada “Comissdo Especial de Regulamentacdo de Diretrizes e indices
Urbanisticos” para que sejam elaboradas as modificagdes previstas no caput, bem com o
estabelecido no artigo 148 da Lei Complementar 968 de 05 de dezembro de 2008, alterado
por esta Lei Complementar.

SECAO IV
ZONA RESIDENCIAL (ZR)

Art. 71 Na Zona Residencial (ZR) é permitido o uso residencial
unifamiliar e plurifamiliar, e os usos destinados ao comércio local, servigos diversificados,
institucional e atividade industrial leve e de pequeno e médio portes, com funcionamento
apenas diurno e compativeis com o uso residencial.
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Art. 72 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para a
Zona Residencial:

| — qualificar a urbanizacdo existente mediante o aumento da oferta
de equipamentos e servicos publicos e infraestrutura urbana;

Il — garantir, conforme o caso, a preservacado e/ou o uso sustentavel
de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecologico;

Il — incentivar a ocupacdo dos lotes e glebas ociosos para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

IV — viabilizar a instalacdo de pequenas e médias industrias
compativeis com o uso residencial,

V - integrar bairros isolados, a partir da reorganizacédo e melhoria do
sistema viario.

Art. 73 O uso comercial e industrial de pequeno porte, dentro das
Zonas Residenciais-ZR sera especificado da seguinte forma:

8§ 1° Nas Zonas Residenciais-ZR € autorizado o uso comercial
exclusivamente aquele que se destine a atender a vizinhanga de seu entorno e ndo sejam
geradores de atividades de carga e descarga de grande porte e de poluicdo sonora, segundo
as determinagdes da legislagédo, atmosférica, de acordo com as determinac¢des da legislagcédo
ambiental relativa a limitacdo dos niveis de emissdo de poluentes, por meio de residuos
sélidos nocivos a saude publica e ao Meio Ambiente, conforme as legislacdes ambientais e
sanitarias aplicaveis.

8§ 2° Nas Zonas Residenciais-ZR é autorizado o uso industrial de
pequeno a médio porte o empreendimento cujas instalagdes possuam area igual ou inferior
a 1000,00 m2 (mil metros quadrados) de area construida, de funcionamento apenas diurno,
que ndo sejam geradoras de carga e descarga de grande porte e que se enquadrem na
figura de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos da legislagédo federal
aplicavel.

Art. 74 Para a Zona Residencial — ZR ficam estipulados os indices a
seguir discriminados:

a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 05 (cinco) vezes a area do
lote;

b - TO - Taxa de ocupagédo maxima de 70 % (setenta por cento);

c - TE - Taxa de ocupacgdo da edificacdo méxima de 50 % (cinquenta por
cento);

d - TP - Taxa de permeabilizacdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e - GA - Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e fundo de 1,50 m ser& obrigatorio para edificacoes
com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para area de 500,00 m2 até 1000,00 m? sera exigida a proporgéo
de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada, desde que realizadas
sobre pilotis, para &reas acima de 1.000,00 m?2 sera exigida a propor¢do de 50,00 m?2 de
terreno para cada unidade habitacional e para &rea inferior a 500,00 m2 serd exigida a
proporcéo de 100,00 m2 de area de terreno para cada unidade habitacional.
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§ 3° Edificios com mais de 20 unidades com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatéria a instalacdo de 02 (dois) elevadores.

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢édo de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area (til de uso comercial, exclui do célculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢éo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area (util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As &reas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
qgue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 5° Atender as normas de acessibilidade.

SECAO V
ZONA DE ATIVIDADES CENTRAIS (ZAC)

Art. 75 Na Zona de Atividades Centrais — ZAC é permitido uso
comercial, prestacdo de servicos diversificados, industrial, residencial unifamiliar e
plurifamiliar desde que compativeis com os indices urbanisticos, a seguir discriminados:

a - CA - Coeficiente de aproveitamento maximo de 07 (sete) vezes a area do
lote;

b - TO - Taxa de ocupacdo maxima de 90 % (noventa por cento);

¢ - TE - Taxa de ocupacéo da edificacdo maxima de 70 % (setenta por cento);

d - TP - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 10 % (dez por cento);
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e - GA - Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF — Recuo frontal = minimo de 5,00 metros para edificacbes com mais de
2 pavimentos, acrescidos de 0,30 m por pavimento excedente, a partir do 4° pavimento;

g — RLF- O recuo lateral e de fundo de 1,50 m serd obrigatério para
edificacdes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75 % do comprimento do lote.

§ 2° Para éarea igual ou superior a 1000,00 m2 sera exigida a
proporgdo de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a proporcao de 100,00 m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

8 4° Ser4 exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢ao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na propor¢cdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na propor¢cdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area (til de uso comercial, exclui do célculo areas de subsolo destinadas a garagem,;

a.2.- Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢éo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de &rea (util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As éareas correspondentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderéo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 5° Atender as normas de acessibilidade.

Art. 76 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para a
Zona de Atividades Centrais:
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I — manter a atual oferta de infraestrutura urbana, servicos e
equipamentos publicos;

Il — garantir a oferta de transporte coletivo com fluidez;

Il — reorganizar o trafego nas vias publicas, ampliando, onde
possivel e/ou necessdéria, a capacidade das principais ruas e avenidas.

IV — priorizar a circulacéo de pedestres nas vias onde se concentram
atividades néo residenciais.

SECAO VI
ZONA COMERCIAL (ZCO)

Art. 77 O zoneamento da Zona Comercial fica constituido de Zona
Comercial I e Il (ZCO I e Il), sdo as areas delimitadas em mapa anexo a esta lei e portanto
possuem efeitos urbanisticos diferenciados, em razdo de melhor ordenar a ocupacao, a
seguir discriminadas:

| - Para a Zona Comercial | (ZCO |) abrange as areas definidas
pelas principais avenidas e ruas, conforme mapa especifico compreendera uma faixa
continua com largura de 100,00 m (cem metros) para cada lado definida a partir da testada
do imével de frente para a via, sendo que os imdveis cuja area estiver inserida pelo menos
em 51% dentro desta faixa serdo considerados em sua totalidade inseridos nesta zona,
onde é permitido o uso comercial e 0os demais usos desde que compativeis com 0 uso
comercial, inclusive residencial unifamiliar e plurifamiliar.

Il — Para a Zona Comercial Il (ZCO Il) abrange area definida no
mapa de zoneamento.

Art. 78 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para a
Zona Comercial:

| — garantir o adensamento, respeitada a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o adensamento esperado nesta zona;

Il — manter em condi¢cdes adequadas a atual oferta de infraestrutura
urbana, servicos e equipamentos publicos;

Il — promover a adequagdo do espago urbano aos usos e
parametros de ocupacao do solo, mediante a execug¢éo de projetos urbanisticos especificos;

IV — garantir a oferta de transporte publico com fluidez;

V — garantir a preservacdo e/ou o uso sustentavel de &reas
ambientalmente frageis e de interesse ecoldgico.

Art. 79 Para a Zona Comercial | e Il ficam estipulados os indices
urbanisticos, a seguir descriminados:

| — Para a Zona Comercial |, ficam estipulados os seguintes indices
urbanisticos:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 06 (seis) vezes a area de
lote;

b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 80 % (oitenta por cento);

¢ — TE — Taxa de ocupacdo da edificacdo maxima de 60% (sessenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizacdo minima igual a 20% (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.
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f — RF — Recuo frontal = minimo de 5,00 metros para edificagdes com mais de
2 pavimentos, acrescidos de 0,30 m por pavimento excedente, a partir do 4° pavimento;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo minimo de 1,50 m, para edificacbes com
mais de 02 (dois) pavimentos acrescidos de 0,35 m por pavimento excedente.

§ 1° Com até 02 pavimentos a empena cega ndo podera ultrapassar
75% do comprimento do lote.

§ 2° Para éarea igual ou superior a 1000,00 m2 sera exigida a
proporgdo de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a proporcao de 100,00 m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional.

8§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04
pavimentos, sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalacdo de 02 (dois)
elevadores.

§ 4° Ser4 exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigbes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢ao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na propor¢cdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area (til de uso comercial, exclui do céalculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de

estacionamento na propor¢édo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de &rea (util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificacdo, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagfes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor

importancia.

8 5° Atender as normas de acessibilidade.
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Il — Para a Zona Comercial I, ficam estipulados os seguintes indices
urbanisticos:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 06 (seis) vezes a area do
lote;

b — TO — Taxa de ocupacdo méaxima de 80% (oitenta por cento);

c — TE — Taxa de ocupacdo da Edificacdo méaxima de 60 % (sessenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF - Recuo frontal minimo de 6,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacdbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega nao podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para areade 600,00 m2até 1.000,00 mz, sera exigida a proporgcéo
de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada, desde que realizadas
sobre pilotis, para areas acima de 1.000,00 m?2 sera exigida a proporcdo de 50,00 m? de
terreno para cada unidade habitacional e para area inferior a 600,00 m2 sera exigida a
propor¢do de 100,00 m? de area de terreno para cada unidade habitacional.

8 3° Fica definido como limitacbes, para os parcelamentos, lotes de
no minimo 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), com testada minima de 15,00 metros.

§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

§ 5° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area util de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporcéo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;
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b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 6° Atender as normas de acessibilidade.

SECAO VI
ZONA INDUSTRIAL LEVE (ZIL)

Art. 80 Fica instituida a Zona Industrial Leve (ZIL), destinadas a
instalagdo de industrias de transformacdo de matérias-primas em produtos transportaveis
por processos mecéanicos e elétricos, implantados em edificacdes de pequeno e médio
porte, além de uso comercial, servicos e residencial destinado a fornece suporte e
manutencédo ao transporte e logistica da Zona Industrial Leve (ZIL).

Paragrafo uUnico — Ao longo das Rodovias SP 342 e Rodovia
Estatual SP 177/342 (Antiga Estrada Vicinal Antonio Joaquim de Moura Andrade) institui
Zona Industrial Leve (ZIL), uma faixa com largura de 50,00 (cinquenta metros) para cada
lado, definida a partir da testada do imével de frente para a rodovia, sendo que os imdéveis
cuja area estiver inserida pelo menos em 51 % dentro desta faixa serdo considerados em
sua totalidade inseridos na Zona Industrial Leve (ZIL).

Art. 81 Para a Zona Industrial Leve (ZIL) ficam estipulados os
indices urbanisticos, a seguir discriminados:

a — CA — Coeficiente de Aproveitamento maximo de 02 (duas) vezes a area
do lote;

b — TO — Taxa de Ocupagdo maxima de 80 % (oitenta por cento);

c - TE - Taxa de Ocupacdo maxima da edificacdo de 60 % (sessenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 10% (dez por cento);

e - GA — Gabarito de altura maximo das edificacbes sera de 3 (trés)
pavimentos, podendo ser alterado a critério da Comissao Especial denominada “Comissao
Especial de Regulamentacéo de Diretrizes e indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido
de diretrizes para construcéo decidird especificamente cada caso.

f - RF - Recuo frontal, minimo de 6,00 metros, excetua-se do recuo as
edificacdes destinadas a alimentacéao (sistemas ligados a 4gua e a energia elétrica).

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 2,00 m serd obrigatério para
edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,30 m por pavimento
excedente.



37

PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 50% do comprimento do lote.

§ 2° Excluem-se dos indices urbanisticos as edifica¢cdes a produgéo,
como silos e ou maquinarios e afins, reservatério de agua, a caixa de maquinas de
elevadores, torres de resfriamento e chaminés que terdo suas diretrizes fornecidas pela
“Comissdo Especial de Regulamentagdo de Diretrizes e indices Urbanisticos” que, nos
autos do pedido de diretrizes para construcao decidird especificamente cada caso.

SECAO ViII
ZONA INDUSTRIAL PESADA (ZIP)

Art. 82 Ser4 denominada Zona Industrial Pesada (ZIP) a éarea
destinada a instalagéo de industrias pesadas cuja nocividade e periculosidade podem ser
evitadas e minimizadas pela localizacdo adequada. Ser&o industrias ndo poluentes, mas
gue pelo seu porte, trazem distUrbios ao transito urbano pelo trafego de veiculos pesados.

Art. 83 Para a Zona Industrial Pesada (ZIP) ficam estipulados os
indices urbanisticos, a seguir discriminados:

a — CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,3 vezes a area do lote;

b — TO — Taxa de ocupagdo maxima = 70 % (setenta por cento);

c - TE - Taxa de ocupagcdo maxima da edificacdo de 40 % (quarenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilidade minima igual a 20 % (vinte por cento);

e - GA - Gabarito de altura maximo das edificagbes sera de 3 (trés)
pavimentos, podendo ser alterado a critério da Comissao Especial denominada “Comissao
Especial de Regulamentacéo de Diretrizes e indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido
de diretrizes para construcao decidira especificamente cada caso.

f - RF - Recuo frontal, minimo de 08 metros, excetua-se do recuo as
edificacdes destinadas a alimentacdo (sistemas ligados & agua, energia elétrica, portaria e
bicicletaria).

g— RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m serd obrigatério para
edificacbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Excluem-se dos indices urbanisticos as edificagfes destinadas a
producdo, como silos e ou maquinarios e afins, reservatorio de agua, a caixa de maquinas
de elevadores, torres de resfriamento e chaminés que terdo suas diretrizes fornecidas pela
Comissdo Especial denominada “Comissao Especial de regulamentacdo de Diretrizes e
indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de diretrizes para construcdo decidira
especificamente cada caso.

SECAO IX ) , ,
ZONA DE URBANIZAGCAO ESPECIFICA — NUCLEOS URBANOS
ISOLADOS (ZUE)

Art. 84 Na Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) ou de Nucleos
Urbanos Isolados, localizada em area distante da area urbanizada central do Municipio, é
permitido o uso residencial unifamiliar, de comércio local, servicos diversificados e
institucional.
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Art. 85 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para a
Zona de Urbanizacao Especifica:

| — manter e melhorar a atual oferta de infraestrutura urbana, servicos
e equipamentos publicos;

I — garantir a preservacdo e/ou 0 uso sustentavel de &areas
ambientalmente frageis;

[Il — garantir a oferta de transporte coletivo publico de passageiros.

IV — permitir e incentivar, nos casos previstos neste Plano Diretor, a
implantacdo de comércio e servicos diversificados, especialmente os relacionados ao
turismo, lazer e esportes.

Art. 86 A implantacdo de novos Nucleos Urbanos Isolados,
dependera de parecer técnico da Comissdo Especial denominada “Comisséo Especial de
Regulamentacdo de Diretrizes e indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido
administrativo de diretrizes decidir4 especificamente cada caso, obedecendo aos seguintes
principios:

| - Obedecer as diretrizes e normais especificas previstas neste plano
diretor para a implantacéo de chacaras de recreio, inclusive a outorga onerosa de alteragéo
de uso rural para urbanizacao especifica;

Il - Atender a diretrizes definidas previamente pelo poder publico
municipal especialmente no que diz respeito a mobilidade acessibilidade, sistema viario
infraestrutura urbana, servigos publicos, transporte e protecdo ambiental;

[l - Os lotes deverdo ter area minima de 1.000m2 (um mil metros
quadrados) e area maxima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com frente minima de
15,00 m (quinze metros);

IV - Nao serda permitido em hip6tese alguma, na Zona de
Urbanizac&o Especifica - ZUE, o desdobro, fracionamento ou desmembramento dos lotes.

Art. 87 Para a Zona de Urbanizagdo Especifica (Nucleos Urbanos
isolados) - ZUE ficam estipulados os seguintes indices urbanisticos, a seguir discriminados:

a — CA - Coeficiente de aproveitamento, maximo de 0,6 vezes a area do lote;

b — TO — Taxa de ocupacao maxima de 50 % (cinquenta por cento);

c - TE - Taxa de ocupagdo maxima da edificacdo de 40 % (quarenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizacao minima igual a 30 % (trinta por cento);

e — GA — maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que o
pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f - RF - Recuo frontal = minimo de 5,00 metros, acrescidos de 0,30 m por
pavimento excedente, a partir do 3° pavimento;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacdes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

81° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega nao podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.
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§ 3° Ser4 exigida &rea reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais;

a.l.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcédo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area Util de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2.- Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢ao de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area (util, exclui do célculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagbes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 4° Atender as normas de acessibilidade.

Art. 88 Na Zona de Urbanizacdo Especifica serdo permitidos os
mesmos indices urbanisticos permitidos para Zona Residencial, com excecado dos relativos
ao uso residencial plurifamiliar, assim como serdo exigidos os mesmos afastamentos da
edificacdo em relacdo a rua e as divisas do terreno.

SEGAO X )
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)

Art. 89 O zoneamento das Zonas de Expans&o Urbana (ZEX) ficam
constituidas de Zona de Expansédo Urbana I, II, Il e IV (ZEX I, II, lll, V), sdo as areas
delimitadas em mapa anexo a esta lei, destinadas a expanséo urbana do Municipio de Mogi
Guacu além de seu perimetro urbano oficial e portanto possuem caracteristicas urbanisticas
diferenciadas, em razéo de melhor ordenar a ocupacéao.

Art. 90 O Poder Executivo adotard como diretrizes para as Zonas de
Expansdo Urbana I, IlI, Il e IV (ZEX I, II, lll, IV) a integracdo com a cidade, a partir da
definicdo de diretrizes especificas para ocupacdo, entre as novas frentes de urbanizacao e
os tecidos urbanos consolidados em seu entorno.

Art. 91 Para as Zonas de Expanséao Urbana |, I, lll e IV (ZEX I, II,
[l e IV) ficam estipulados os indices urbanisticos, a seguir descriminados:
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| — Para a Zona de Expanséo Urbana | (ZEX I), ficam estipulados os
seguintes indices urbanisticos:

a — CA - Coeficiente de aproveitamento méximo de 3 (trés) vezes a area do
lote;

b — TO — Taxa de ocupa¢do maxima de 70% (setenta por cento);

¢ — TE — Taxa de ocupacao da edificacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizacdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacdes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Fica definido as limitacbes para parcelamento de solo na Zona
de Expansao Urbana | (ZEX I), os seguintes critérios:

a - para Loteamentos e Condominios habitacionais de interesse social a
unidade de lote devera ter no minimo de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados), com
testada minima de 8,00 metros, para uso residencial, comércio local, servicos e industria de
pequeno porte com funcionamento diurno.

b - destinada e caracterizada a criacdo de Nucleos Habitacionais de Interesse
Social (ZEIS).

§ 3° Para area igual ou superior a 1000,00 m2 sera exigida a
proporcdo de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m? sera exigida a propor¢cado de 100,00 m2 de &rea de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

§ 5° Ser4 exigida &rea reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na propor¢cdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area (til de uso comercial, exclui do célculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporcéo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;
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b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livie uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderédo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 6° Atender as normas de acessibilidade.

Il — Para a Zona de Expansado Urbana Il (ZEX Il), fica estipulado o
seguinte indice urbanistico:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do
lote;

b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

c — TE — Taxa de ocupacao da edificacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Fica definido as limitagbes da Zona de Expansédo Urbana Il
(ZEX 1), para os parcelamentos em unidades de lotes, deverdo ser no minimo de 200,00 m2
(duzentos metros quadrados), com testada minima de 8,00 metros, com uso residencial,
comeércio local, servi¢os e industria de pequeno porte com seu funcionamento diurno.

§ 3° Para éarea igual ou superior a 1000,00 m? sera exigida a
propor¢gdo de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a proporcao de 100,00 m2 de &rea de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04
pavimentos, sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalacdo de 02 (dois)
elevadores.
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§ 5° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a — Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢ao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area (til de uso comercial, exclui do célculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢ao de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area (util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo serd considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia,

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 6° Atender as normas de acessibilidade.

lll — Para a Zona de Expanséo Urbana lll (ZEX llI), fica estipulado o
seguinte indice urbanistico:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete) vezes a area do
lote;

b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 70 % (setenta por cento);

c — TE — Taxa de ocupacado da edificacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.
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§ 2° Ficam definidas as limitacdes da Zona de Expanséo Urbana lll
(ZEX Ill), para os parcelamentos em unidades de lotes, deverdo ser no minimo de 300,00
metros (trezentos metros quadrados), com testada minima de 12,00 metros (doze metros
guadrados), com uso residencial, comércio local, servigos e industria de pequeno porte com
seu funcionamento diurno.

§ 3° Para éarea igual ou superior a 1000,00 m? sera exigida a
proporcdo de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a propor¢céo de 100,00 m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalacéo de 02 (dois) elevadores.

§ 5° Ser4 exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigbes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢éo de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area (til de uso comercial, exclui do céalculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢éo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area (util, exclui do célculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livie uma faixa de acesso de
pedestre a edificacdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.
§ 6° Atender as normas de acessibilidade.

IV — Para a Zona de Expanséo Urbana IV (ZEX IV), fica estipulado o
seguinte indice urbanistico:
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a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete) vezes a area do

b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 70 % (setenta por cento);

¢ — TE — Taxa de ocupacao da edificacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacdes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Ficam definidas as limitacbes da Zona de Expansao Urbana IV
(ZEX IV), para os parcelamentos em unidades de lotes, deverdo ser no minimo de 300,00
m2 (trezentos metros quadrados), com testada minima de 12,00 metros (doze metros), tanto
para loteamentos e ou condominios, com uso residencial, comércio local, servicos e
indUstria de pequeno porte com seu funcionamento diurno.

§ 3° Para area igual ou superior a 1000,00 m2 sera exigida a
proporcdo de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a proporcao de 100,00 m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional.

8§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

8 5° Ser4 exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area util de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2.- Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢édo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de &rea (util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderéo ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo serd considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;
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d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia,;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 6° Atender as normas de acessibilidade.

SEGAO X )
ZONA DE INTEGRAGAO URBANA (zIU)

Art. 92 As Zonas de Integracdo Urbana (ZIU) sao areas delimitadas
em mapa anexo a esta Lei Complementar destinadas a integracdo entre a malha urbana do
municipio de Mogi Guagu a malha urbana de Municipio lindeiro, cuja urbanizacao fica sujeita
a aprovacdo previa de projetos urbanisticos especificos a serem implantados em
consonancia com os dois municipios respeitando-se as normas desta lei complementar.

Art. 93 Para a Zona de Integragcdo Urbana (ZIU) ficam estipulados
os indices urbanisticos:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do
lote;

b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 80% (oitenta por cento);

c — TE - Taxa de ocupacdo maxima de edificacdo de 60 % (sessenta por
cento);

d - TP - Taxa de permeabilidade minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatério para
edificacbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para éarea igual ou superior a 1000,00 m2 serd exigida a
proporcéo de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a propor¢cao de 100,00 m2 de &rea de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

8§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.
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a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area (til de uso comercial, exclui do célculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em edificios de wuso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporcéo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderéo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificacdes, sendo que a area
construida para este fim ndo serd considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 5° Atender as normas de acessibilidade.

8 6° Confrontando com o limite da divisa com outros municipios sera
exigida uma via com 15,00 metros.

SECAO XII )
DA ZONA DE RECREAGAO E LAZER

Art. 94 A Zona de Recreacdo e Lazer (ZRL) ficam constituidas de
Zona de Recreacgdo e Lazer lell (ZRL I e ll):

| — Zona de Recreacédo e Lazer | (ZRL |) sdo as que abrangem areas
naturais ou modificadas (jardins, pracas, parques e afins) que contenham recursos que
sirvam as atividades recreativas, de lazer, esportivas e culturais concentradas, com ou sem
instalagdo de equipamentos publicos e/ou comunitérios, desde que harmonizem com a
paisagem, minimizando os impactos negativos dos mesmos sobre os recursos e belezas
naturais dessas areas, contribuindo para a interpretacdo e educacdo ambiental da
populagéo e seu bem estar.

Il — Zona de Recreacdo e Lazer Il (ZRL II) sédo as que abrangem &reas
destinadas e vocacionadas, que sirvam as atividades recreativas, com reserva ao
desenvolvimento do turismo, portanto permitidas o uso da atividade comercial em especial
de atrativo regional e local, para melhor aproveitamento dos recursos naturais disponiveis.

ll-a - Para a Zona de Recreacdo e Lazer Il (ZRL 1) ficam estipulados os
indices urbanisticos a seguir discriminados:

a — CA - Coeficiente de Aproveitamento méaximo de 5 (cinco) vezes a area do
lote;
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b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 80 % (oitenta por cento);

c — TE — Taxa de ocupacéo da edificacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d - TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20% (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 metros sera obrigatério para
edificacdes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega nao podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para area igual ou superior a 1000,00 m2 sera exigida a
proporgdo de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m? sera exigida a propor¢cdo de 100,00 m? de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalacéo de 02 (dois) elevadores.

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢édo de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na propor¢cdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de
area util de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2.- Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na propor¢édo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de &rea (util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificacdo, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area
construida para este fim ndo serd considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 5° Atender as normas de acessibilidade.
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SECAO XIII
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL- ZEIS

Art. 95 A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS sera instituida em
fracGes do territério, consideradas as areas vazias ou ocupadas irregularmente onde existe
interesse de promover a recuperacao urbanistica e fundiéria e a producéo de loteamentos de
interesse social ou empreendimentos de habitacdo de interesse social (HIS), bem como a
implantacdo de equipamentos sociais, culturais e espacos publicos além de servicos e
comeércio de carater local, mediante Decreto do Poder Executivo;

Art. 96 Os objetivos da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
seréo:
a — Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo de baixa renda;
b - Possibilitar a extensdo dos servicos e da infraestrutura urbana nas
regides ndo existentes;
c - previsdo de fontes de recursos para execugdo dos projetos
relacionados a Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

Art. 97 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS serdo

descritas e caracterizadas exclusivamente na Zona de Expansdo Urbana — | (ZEX-I),
devendo ser caracterizada via ato do chefe executivo municipal, mas com limitacdo
exclusiva a ZEX — |, tal ato devera conter o levantamento planimétrico com respectivo

memorial descritivo, tudo visando para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental das areas destinadas.

Art. 98 O Plano de Urbanizacdo para cada Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS seréa estabelecido através de Decreto do Senhor Prefeito e devera
prever:

a — Diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupacgéo do solo;

b - Diagnéstico da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS que
contenha no minimo analise fisico-ambiental, andlise urbanistica e fundiaria e
caracterizacdo socioeconémica da populacdo, com a criacdo de cadastro de pessoas de
baixa renda.

c - Os planos e projetos para as intervencdes urbanisticas
necessdrias a preparacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de 4gua e de coleta de esgoto, drenagem de &guas pluviais,
coleta regular de residuos sdlidos, iluminagdo publica, adequacdo dos sistemas de
circulacdo de veiculos e pedestres, eliminacao de situacbes de risco, estabilizacdo de
taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas verdes publicas,
instalacdo de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao residencial, cuja
infraestrutura sera de responsabilidade da iniciativa privada ou poder publico que,
posteriormente, deverd devolver as &reas constantes na Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS, criada em empreendimentos de habitacéo de interesse social (HIS);

d — Instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

e — Condi¢bes para distribuicdo dos empreendimentos de habitacdo
de Interesse Social (HIS);

f — Fontes de recursos para a implementacdo das intervencgdes;

g — Plano de acéo social;
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Art. 99 Nas é&reas néo edificadas localizadas nas Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS, serdo implantados empreendimentos de habitacdo de interesse
social (HIS).

§ 1° Considera empreendimentos de habitagdo de interesse social
(HIS), aqueles destinados as familias com renda igual ou inferior a 03 salarios minimos, com
lotes de area minima de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados) com testada
minima de 8,00 (oito) metros.

§ 2° Fica autorizado a destinagdo de até 20 % dos lotes para uso nédo
residencial, pequenos comércios e servicos, garantindo assim maior urbanidade ao
empreendimento.

Art. 100 Deverdo ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS:

a - Transferéncia do direito de construir;

b - Consodrcio Imobiliario;

¢ - Direito de perempcdo;

d - Direitos de superficie;

e - Concessao de direito real de uso;

f - Concessao de uso especial para fins de moradia;

g - Cessao de posse;

h - Parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios;
i - Autorizacdo de uso.

Art. 101 Nas Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS, os
empreendedores da iniciativa privada gozarao dos seguintes beneficios:

a — Isencdo do IPTU (loteador) até a transferéncia para o primeiro
comprador;
b — Isencéo das Taxas de aprovacéo dos projetos em geral;

§ 1° Devera ser realizada e efetivada a doacdo em favor do
Municipio na propor¢do de 8% dos lotes resultantes, mediante procedimento legal
especifico;

§ 2° Devera ser reservada uma area institucional na propor¢éo de
5% (cinco por cento) sobre a metragem total do empreendimento.

8 3° As areas definidas como de Interesse Social deverao atender os
seguintes objetivos:

| - Promover a urbanizagdo com parametros especificos constantes
no memorial descritivo das areas destinadas a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Il — Estabelecer condi¢des de habitabilidade através de investimentos
em equipamentos urbanos e comunitarios;

Art. 102 O Poder Executivo criara as condicdes para que se efetive a
delimitacdo das areas, com a elaboracdo dos planos de urbanizacdo especifica e a
assisténcia juridica necessaria para a regulamentacéo das areas.
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Art. 103 Aplicam-se na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS e
no que couber e de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta lei e
nas demais legislacdes aplicaveis a espécie.

Art. 104 Para a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS fica
estipulado os seguintes indices urbanisticos:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 3 vezes a area do lote;

b — TO — Taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

c — TE — Taxa de ocupacdo da edificacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo nao seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF — Recuo frontal, minimo de 4,00 (quatro) metros, a partir do 8°
pavimento acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 metros sera obrigatério para
edificacdbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

81° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega ndo podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para area igual ou superior a 1000,00 m2 sera exigida a
propor¢do de 50,00 m?2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m2 sera exigida a proporcao de 100,00 m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

8 4° Ser4 exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢ao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.l. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir
estacionamento na propor¢cdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada
unidade habitacional e 01 vaga de estacionamento para visitantes a cada 10
unidades habitacionais e para area comercial exigir vaga de estacionamento na
proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de &rea util de uso comercial, exclui do
calculo areas de subsolo destinadas a garagem,;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporgdo de 02 vagas a cada 100,00 m2 de area util, exclui do
calculo as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificacdo, com largura minima de 2,00 metros;



51

PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificaces, sendo que a éarea
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacéo;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

8 5° Atender as normas de acessibilidade.

§ 6° Nao sera permitida na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
a construcdo de habitagbes multifamiliares, exceto conjuntos habitacionais em forma de
condominio que deverdo seguir os indices da zona residencial e com parceria com poder
publico como CDHU, MCMV e outros semelhantes que venha a sucedé-los.

SECAO XIV

DA OBRIGATORIEDADE DE GARAGENS ou
ESTACIONAMENTOS

Art. 105 Nos edificios residenciais plurifamiliares é obrigatéria a
construcdo de garagens ou estacionamentos para veiculos, nos terrenos de tais edificages,
com obrigatoriedade de pelo menos uma vaga para cada unidade habitacional.

§ 1° A forma da area reservada para garagem, a distribuicdo dos
pilares na estrutura e a circulacdo prevista deverdo garantir o facil acesso ao veiculo, a seu
transito e as manobras necessarias, bem como a entrada e saida independente de cada um.

§ 2° O projeto de garagens e areas destinadas a estacionamentos
dependem de prévia aprovacao.

Art. 106 As ampliacbes que se queiram fazer em edificios que néo
satisfacam as exigéncias do artigo anterior, que acrescentem unidade de habitacdo, serdo
condicionadas a observancia das referidas exigéncias, consideradas apenas as unidades
acrescidas.

Art. 107 As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltadas para a via de menor
importancia.

§ 1° Excetua-se da regra do caput o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiglidade da testada do terreno
para o logradouro de menor importancia.

§ 2° Em todos os casos do lado externo das entradas e saidas de
veiculos de garagens e estacionamentos, dever-se-a providenciar farta sinalizacao, inclusive
luminosa intermitente, para adverténcia de pedestres e outros veiculos.

Art. 108 O Poder Executivo podera negar licenca para constru¢ao de
edificio ou local de garagem/estacionamento toda vez que o julgar inconveniente a
circulagcédo de veiculos na via publica.
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§ 1° Sera permitida constru¢cdo de garagens em subsolos com o
méximo de dois (02) pavimentos inferiores mediante apresentacao de projeto acompanhado
de estudos técnico/cientificos relativos a riscos estruturais, de desabamentos, alagamentos
e outros acidentes durante as obras e ap0s concluidas e em uso.

§ 2° Sera permitida construcdo de edificios garagens com o maximo
de trés (03) pavimentos superiores (além do térreo) para tal fim. Até o limite estabelecido
para cada zona, o edificio podera ter outros pavimentos destinados a fins residenciais e ndo
residenciais.

8 3° O disposto neste artigo, no § 2° do art. 92 e no § 2°. do art. 94
aplicam-se a todos os tipos de edificacdes e em todas as zonas do Municipio, ndo se
restringindo aos especificos desta Secao.

SEGAOXV
DA EXPLORAGAO DE JAZIDAS

Art. 109 A exploragédo de jazidas de areia, cascalho e similares na
zona rural devera ser objeto de licenciamento especifico perante a Prefeitura Municipal nos
termos da legislagdo federal, e & vista da apresentagcdo do registro do
empreendedor/estabelecimento junto ao Departamento Nacional de Produg&o Mineral
(DNPM), ou 6rgdo/entidade que Ihe venha substituir, e ficard condicionado ao
estabelecimento de medidas mitigadoras de protecdo ambiental (preservagéo, conservagao,
recuperacdo e compensacdo) a serem adotadas obrigatoriamente pelo responsavel pela
lavra.

§ 1° O projeto de extracdo devera ser acompanhado de todos os
relatérios, estudos e licengcas ambientais exigidos pelos 6rgaos e entidades federais,
estaduais e municipais competentes.

§ 2° O poder publico municipal podera interditar a lavra em jazidas
cuja exploragdo seja feita sem licenciamento municipal ou em desconformidade com as
medidas de protecdo ao Meio Ambiente fixadas na licenca especifica de lavra mineral.

SECAO XVI
DO USO DO SOLO NA ZONA RURAL PARA CHACARAS DE
RECREIO

Art. 110 O parcelamento do solo na Zona Rural para a formagéo de
chacaras de recreio somente podera ser permitido desde que:

| — aprovada previamente a alteragdo de uso do solo de rural para
urbano (Zona de Urbanizacdo Especifica), sujeita a outorga onerosa pela alteracdo do uso,
nos termos da legislacdo federal aplicavel e deste Plano Diretor, observadas, dentre outras
pertinentes, as seguintes diretrizes gerais:

a) a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacao, especialmente
relativos ao abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, e as caracteristicas
locais;

b) a adocdo de expansdo urbana e de padrdes de producdo e
consumo compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

Il — seja considerado o critério da proximidade com a mancha urbana
continua do Municipio.
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SECAO XVII
DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 111 As chacaras de recreio sao empreendimentos de
parcelamento do solo em Zona Rural para fins urbanos antecedidos da aprovagédo de
alteracdo de uso do solo de rural para urbano, constituem Zona de Urbanizacéo Especifica e
devem atender as demais disposicGes aplicaveis contidas nesta lei e as seguintes
exigéncias:

| — uso residencial para lazer ou recreacgao;

Il — localizagdo em zonas passiveis de alteragdo de uso nos termos
desta Lei Complementar;

IIl — apresentagdo de lotes com area igual ou maior do que 1.000,00
m2 (hum mil metros quadrados);

IV — deverdo dispor de reservatorio enterrado para absorcdo de
aguas pluviais, para lotes a partir de 2.000,00 m2 de terreno.

Art. 112 As chacaras de recreio s6 poderdo ser permitidas, nos
termos deste Plano Diretor, mediante o pagamento de contrapartida em decorréncia da
aplicacdo da outorga onerosa de alteracéo de uso do solo, nas condi¢des estabelecidas em
lei complementar especifica.

Art. 113 Cada lote em chacara de recreio podera ter, no maximo,
duas unidades residenciais autbnomas, contiguas ou isoladas, e devera ser dotado de fossa
séptica ou outro sistema ambientalmente mais adequado para o afastamento de esgotos,
quando néo puder ter ligagdo com uma rede coletora para todo o empreendimento.

Paragrafo Unico. Os 6rgdos e entidades municipais ambiental,
sanitario e de saneamento estabelecerdo as exigéncias especificas para cada
empreendimento.

Art. 114 Além das demais restricbes e exigéncias previstas para as
diversas modalidades de parcelamento do solo, a aprovacdo e a implantacdo de chacaras
de recreio fica condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos, sob andlise
da Administracéo Publica Municipal:

| — ter acesso garantido por estrada municipal ou rodovia estadual ou
federal,

Il — aprovacdo do estudo de viabilidade ambiental, viaria e de
sistemas de infraestrutura, que deverdo compreender agua, esgoto, pavimentagao,
drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e publica e sistema de arborizacdo e &reas
verdes;

lIl - aprovacdo de sistema de esgotamento sanitario a ser instalado
mediante adocdo de sistemas de coleta e tratamento que n&o comprometam a saude
publica e a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos recursos hidricos da
regiao.

§ 1° As vias de carater essencialmente local deverdo ser
pavimentadas, por meio que ndo impeca a permeabilidade, garantindo assim condicdes
satisfatérias de mobilidade, acessibilidade e seguranca aos pedestres e veiculos.

§ 2° Serdo realizadas obras de implantacdo de sistemas de
drenagem, que previnam o desenvolvimento dos processos erosivos e de assoreamentos e
em conformidade com o estabelecido como diretrizes para o empreendimento.
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Art. 115 Com a implantacdo do empreendimento, a respectiva area
terd seu zoneamento alterado, sendo incluida no perimetro urbano, deixando de pertencer a
Zona Rural e passara a pertencer a Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) Nucleos
Urbanos Isolados, com a respectiva alteracdo de uso do solo de rural para urbano, e outorga
onerosa de alteracédo de uso.

Art. 116 ApOs a aprovacao a que se refere o artigo anterior, a area
destinada as chacaras de recreio ficara sujeita a incidéncia dos tributos e encargos
municipais relativos a propriedade do solo urbano.

Art. 117 As chacaras de recreio ndo poderdo ter destinacao
agropecuaria para fins econdmicos.

SEGAO XVIIl
DO CONDOMINIO URBANO

Art. 118 A implantacdo de condominios, na forma da legislacdo
federal em vigor, devera atender ao disposto nesta Lei Complementar.

Art. 119 O condominio horizontal urbano devera atender ao
assinalado no art. 69 e outras disposi¢cbes aplicaveis, para poder ser aprovado pela
Administra¢@o Pablica Municipal.

Art. 120 Compete exclusivamente ao condominio urbano, com
relacdo as suas areas internas:

| — a manutencdo permanente da infraestrutura condominial e das
areas e equipamentos de uso comum dos condéminos;

Il — a instalacdo de equipamentos de prevengdo e combate a
incéndios, nos casos previstos em lei, conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo
de Bombeiros.

Paragrafo unico. Independentemente do tipo de condominio
implantado, é prerrogativa da Administracdo Publica Municipal, por seus érgaos e entidades,
realizar a fiscalizagdo que lhe competir, tendo franqueado o acesso a todas as éareas e
dependéncias de uso comum para seus agentes no exercicio de suas fungdes publicas.

Art. 121 A aprovacao de projeto de condominio urbanistico destinado
ao uso residencial sera obrigatoriamente precedida pela emissdo de todas as licencas
ambientais exigidas pelos 6rgdos e entidades competentes, quando a situacdo assim o
exigir.

SECAO XIX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 122 Os conjuntos residenciais podem ser implantados sob a
forma de loteamento, de lotes urbanizados, de conjuntos habitacionais verticalizados, casas
geminadas, residéncias superpostas, de regularizacdo de éareas ocupadas
espontaneamente, de conjunto de unidades habitacionais resultantes de regularizacéo ou de
requalificacdo, em areas publicas ou privadas, inclusive resultantes da aplicacdo dos
instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor e em legislacdo municipal dele
decorrente.
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Art. 123 As casas geminadas soO serdo permitidas até uma série de 6
(seis) unidades, no maximo, constituindo um conjunto arquitetbnico Unico, devendo o
conjunto satisfazer as condigdes fixadas por lei especifica.

Art. 124 A construcdo de residéncias superpostas e geminadas é
permitida desde que seja garantido o acesso independente a cada uma das residéncias, e
atendam as demais condigfes estabelecidas na legislagéo especifica.

SECAO XX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 125 A implantacdo de conjunto residencial de interesse social
depende da aprovacédo prévia de plano de urbanizagcdo elaborado com a participagdo da
populagcdo (organizada) a ser atendida, ouvidos os Conselhos Municipais de
Desenvolvimento Integrado, de Habitacdo e de Assisténcia Social, conforme escopo de
trabalho definido pela Administragdo Puablica Municipal, no qual deverdo estar previstos, no
minimo:

| — levantamentos fisicos e sociais;

Il — diagndsticos fisicos e sociais;

[Il — projetos de parcelamento do solo;

IV — projetos de arquitetura e urbanismo;

V — projetos de execucdo da infraestrutura urbana bésica conforme
as disposicdes desta Lei Complementar;

VI — metodologia para viabilizar a participacdo da comunidade em
todo o processo.

Paragrafo Unico. A infraestrutura do conjunto habitacional de
interesse social seré constituida de:

| — obras de drenagem para escoamento de aguas pluviais;

Il — sistemas de coleta e tratamento de esgoto sanitario e de
abastecimento de agua;

Il — sistemas de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica
e domiciliar;

IV — vias de circulacdo pavimentadas e sinalizadas, com passeios
arborizados.

Art. 126 Os conjuntos residenciais de interesse social que
apresentarem unidades unifamiliares horizontais deverdo atender as condicbes
especificadas na legislacdo decorrente deste Plano Diretor, e poderdo ser realizados pelo
Poder Publico, pelo setor privado ou por ambos, em parceria.

Paragrafo Unico. Quando realizado pelo setor privado, os imoveis
resultantes do empreendimento, destinados a uma parcela economicamente menos provida
da populacgéo, deveréo ter preco e condicdes de pagamento que possibilitem sua aquisicao
por quem possua renda familiar até o correspondente a cinco (05) salarios minimos
nacionais.
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CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 127 Para os fins de aplicagcdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, serdo utilizados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| — planejamento municipal, em especial:

a) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupac¢éo do solo;

b) zoneamento e legislagdo ambiental municipais;

¢) plano plurianual de investimentos;

d) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

e) legislacdo especifica relativas a zoneamento, parcelamento e uso do
solo e obras e edificagbes;

f) Cddigo de Posturas

g) gestdo urbana participativa;

h) planos, programas e projetos setoriais;

Il — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU)
progressivo no tempo, pelo solo urbano ndo edificado, subutilizado ou
nao utilizado, visando seu adequado aproveitamento pelo proprietario, e
em razéo do valor do imével ou mediante aliquotas diferenciadas de
acordo com a localizagé@o e o0 uso do imovel;

b) imposto de transmissao de bens imdéveis inter vivos (ITBI);

¢) imposto sobre servicos de qualquer natureza (ISSQN);

d) recursos financeiros repassados por outras esferas de governo;

e) contribuicdo de melhoria;

f) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

[l — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagbes administrativas;

d) tombamento de imo6veis ou de mobilidrio urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacao da natureza;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concesséao de direito real de uso, de concessdo administrativa de uso,
de permissao de uso e de autorizacdo de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios;

j) usucapido especial de imével urbano;

k) direito de superficie;

) direito de preempcéao;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;

n) transferéncia do direito de construir;

0) operacdes urbanas consorciadas;

p) regularizacdo urbanistica e fundiaria de areas ocupadas com moradias
precérias por populagdo de baixa renda;

g) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;
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IV — estudo prévio de impacto ambiental e relatério de impacto
ambiental (EIA-RIMA);

V — estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).

8§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislacao que lhes é propria, observado o disposto na Lei Complementar.

8 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administragcdo Publica com atuacao
especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de iméveis publicos podera ser
contratada coletivamente.

8§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo, que demandarem
dispéndio de recursos por parte do Poder Publico, devem ser objeto de controle social,
garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades representativas da
sociedade civil, na forma disciplinada pela legislagéo especifica.

Art. 128 O Cadigo de Posturas disciplina o uso do espaco publico e
da propriedade privada, em alguns casos e situacfes, com vistas a ordem publica, higiene,
seguranca, a protecdo da paisagem, visando assegurar condi¢cdes adequadas as atividades
bésicas do homem como habitag&o, circulacéo, recreagéo e trabalho, compatibilizando com
a protecdo e melhoria do Meio Ambiente.

SECAO |

DO  PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU  UTILIZACAO
COMPULSORIOS DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO (ITU E IPTU) PROGRESSIVO

Art. 129 Lei municipal especifica para areas incluidas na Zona de
Urbanizacdo Prioritaria, conforme delimitadas no mapa especifico anexo a esta lei, nos
termos deste Plano Diretor determinara o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacao
compulséria do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou n&o utilizado e fixard as
condicdes e os prazos para implementacéo da referida obrigacao.

Art. 130 Considera-se subutilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior ao CA minimo de 0,1 definido
nesta lei;

Il — com area que se caracterize como vazios urbanos em é&reas de
ocupacédo consolidada ou que representem a possibilidade de atendimento, mediante seu
parcelamento, a demandas relativas as areas verdes e institucionais dos bairros vizinhos.

Art. 131 O Poder Executivo promovera a notificacao de proprietarios
dos imoveis sujeitos ao parcelamento, a edificagcdo ou a utilizagdo compulsérias, intimando-
0s a dar o aproveitamento adequado para 0s respectivos imdveis de acordo com a
legislacdo em vigor dentro do prazo de dois (02) anos contados a partir da data inicial de
vigéncia de lei especifica que venha determinar outras condi¢des e prazos, sob pena de
sujeitar-se o proprietério, sucessivamente, ao pagamento do imposto predial e territorial
progressivo no tempo (ITU e IPTU) e & desapropriacao.
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§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este
artigo propor ao Poder Executivo o consércio imobiliario conforme disposto no art. 46 da Lei
Federal citada no “caput” deste artigo.

8§ 2° A notificacdo, a ser averbada nas Matriculas dos iméveis,
far-se-a:

a) por funcionario do o6Orgdo competente do Poder Publico
municipal, ao proprietario do imoével ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administracéo;

b) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notificagdo na forma prevista pelo inciso |I.

§ 3° Os prazos a que se refere 0 caput ndo poderao ser inferiores a:

a) um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o
projeto no érgao municipal competente;

b) dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras
do empreendimento.

8 4° Em caréter excepcional, em se tratando de empreendimentos de
grande porte, a lei municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusao
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

8 5% A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo previstas nesta se¢do, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

§ 6° Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos e
etapas previstos nesta lei complementar, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majoracédo da aliquota pelo prazo de cinco (05) anos consecutivos.

Art. 132 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na
lei complementar especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 1° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacdo, garantida a possibilidade de desapropriacdo, abatendo-se
eventual divida tributéria e encargos do preco/indenizacdo a ser pago pela Administragéo
Publica.

§ 2° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 133 Decorridos cinco anos de cobranca do imposto progressivo
no tempo sem que o proprietério tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagédo
ou utilizacao, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel.

§ 1° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel
no prazo maximo de cinco (05) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio
publico.

§ 2° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, a legislacao aplicavel.
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§ 3° Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacdo previstas nesta Lei.

SECAO II
DA REGULARIZACAO URBANISTICA OU FUNDIARIA

Art. 134 O Poder Executivo coordenard as providéncias para a
regularizacdo urbanistica e fundiaria de areas, publicas ou privadas, ou edificagcbes com
moradias precérias e desprovidas de infraestrutura urbana basica adequada, ocupadas por
populagdo de baixa renda com a participagdo dos moradores afetados.

8 1° Em caso de imével publico, o Poder Executivo, conforme
legislagdo especifica, utilizara o instrumento da concessdo de uso especial para fins de
moradia para assegurar aos ocupantes o usufruto do direito a moradia digna.

§ 2° Em caso de imével privado, o Poder Executivo, podera promover
a reurbanizacdo da area ocupada e prestara assisténcia juridica gratuita para a obtencéo de
sentenca judicial de usucapido especial de imovel urbano, individual ou coletivo, aos
possuidores ocupantes da area a ser usucapida.

SEGAO Il ) X
DO DIREITO DE PREEMPCAO OU DE PREFERENCIA

Art. 135 O direito de preempc¢éo confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisi¢do de imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Art. 136 Lei municipal, baseada neste Plano Diretor, delimitara as
areas em que incidird o direito de preempcao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a
cinco (05) anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo unico. O direito de preempgéo fica assegurado durante o
prazo de vigéncia, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 137 O direito de preempg¢éo serd exercido sempre que o Poder
Executivo necessitar de areas para:

| — regularizacéo fundiéria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

[Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 138 O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o
imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta (30) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.
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§ 1° A notificagdo mencionada no caput deste artigo sera anexada
proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constarao preco, condigbes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacdo recebida nos
termos deste artigo e da intencdo de aquisicdo do imével nas condigbes da proposta
apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no “caput” deste artigo sem
manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas
condi¢bes da proposta apresentada.

8 4° Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagéo
do imével.

8§ 5% A alienacdo processada em condi¢cbes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

8 6° Ocorrida a hipo6tese prevista no § 4° deste artigo, 0 Municipio
podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do ITU/IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO IV i
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 139 Lei municipal, decorrente deste Plano Diretor, podera
autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local
passivel de receber o direito de construir nela previsto ou em legislagdo urbanistica dela
decorrente, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos termos desta lei,
ou aliena-lo, parcial ou totalmente, mediante escritura publica, para fins de:

| — implantag&o de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il — preservagdo, quando for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagédo de
areas ocupadas por populagéo de baixa renda e habitacao de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietario que
doar a Prefeitura Municipal seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
deste artigo.

§ 2° A lei municipal a que se refere este artigo estabelecera as
condic@es relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir, tais como a férmula
de célculo, os limites maximos transferiveis e os imdveis suscetiveis de receber o direito de
construir transferido.

SECAO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 140 Nas Zonas Residencial (ZR) ou Zona Comercial (ZCO) o
direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.
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Paragrafo Unico. O limite méximo a ser atingido pelo coeficiente de
aproveitamento serd de até 25% (vinte e cinco por cento) superior ao estabelecido para a
Zona Residencial (ZR) ou para a Zona Comercial (ZCO).

SEGAO VI i
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO

Art. 141 Lei municipal especifica estabelecera as condi¢des para a
outorga onerosa de alteracdo de uso rural para Zona de Urbanizacdo Especifica nos casos
de implantacdo de nucleos urbanos isolados, determinando a formula de calculo para a
cobrancga ou de contrapartida do beneficiério.

SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 142 Os vazios urbanos e as Zonas de Expansédo Urbana (ZEX |,
I, 11l e IV) constituem-se nas &reas para a aplicagdo de operagdes urbanas consorciadas na
cidade de Mogi Guagu.

Art. 143 Lei municipal especifica podera delimitar area para
aplicacdo de operacdo urbana consorciada, disciplinando sobre o respectivo plano, e
dispondo sobre a emissdo pelo Municipio de certificados de potencial adicional de
construcdo e a forma de sua alienagéo.

Paragrafo unico. Considera-se operagdo urbana consorciada o
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participacdo dos proprietérios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sécias e valorizagdo ambiental.

SECAO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 144 Lei municipal definira os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que cuja aprovagéo pelo Poder Executivo depende da
elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para a obtencao das licencas
ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

Art. 145 O EIV serd elaborado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizac&o ou desvalorizacéo imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagdo e iluminagéo;

VIl — paisagem e patrimodnio natural e cultural.
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Art. 146 O Poder Executivo dara ampla publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6érgdao competente do Poder
Executivo, por qualquer interessado.

Art. 147 A elaboragcdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a
aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA) com o respectivo relatério de
impacto ambiental (RIMA), quando este for exigido nos termos da legislagdo ambiental em
face de empreendimento, obra ou atividade potencialmente causadora de significativa
degradacdo ambiental.

CAPITULO X )
DISPOSICOES SOBRE A GESTAO DO PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

SEGAO| _
DA GESTAO URBANA

Art. 148 Os o6rgdos e entidades do Poder Executivo Municipal
adotardo as seguintes diretrizes relativas ao planejamento e a gestdo urbana para o
desenvolvimento municipal:

| — aplicar este Plano Diretor como instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansao urbana;

Il — coordenar a aplicacdo e as revisdbes do Plano Diretor em
intervalos minimos de cinco (05) anos e nao superiores a dez (10) anos, promovendo e
assegurando a interacdo e a participacdo da populagéo;

Il — assessorar o Prefeito na promocdo da efetiva integracao,
articulagdo e coordenacdo das acdes de governo em nivel programatico, orcamentario e
gerencial;

IV — manter atualizado o sistema municipal de informagbes socio-
econbmicas, patrimoniais, administrativas, ambientais, urbanas e fisico territoriais, inclusive
cartografica e geoldgica, imobiliarias entre outras;

V — zelar, em colabora¢do com os demais 6rgdos do governo e com
a comunidade, pela permanente promoc¢do do Municipio no contexto regional, nacional e
internacional;

VI — propor, apreciar ou coordenar iniciativas e programas de
cooperacgdo ou de parceria de interesse do Municipio;

VIl — propor, apoiar e coordenar a realizacdo de féruns sobre
assuntos de interesse da administragdo municipal;

VIII — propor e apoiar formas de participagdo efetiva e eficaz da
populacdo na gestao publica.

Art. 149 O Poder Executivo Municipal adotard as seguintes acfes
relativas ao planejamento e a gestao urbana para o desenvolvimento municipal:

| — formular e gerenciar a implementacédo de programas e projetos
destinados a aplicacao de diretrizes e normas desta lei do Plano Diretor;

Il — criar, coordenar e atualizar o cadastro do patrimdnio historico,
cultural e arquitetdnico, propondo projetos referentes a area;

Il — elaborar e apreciar propostas urbanisticas, socioeconémicas,
fisico-ambientais ou gerenciais de interesse para o desenvolvimento do Municipio;
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IV — propor e/ou realizar, em carater permanente, estudos e
pesquisas voltados para o aprimoramento do conhecimento sobre os aspectos fisico-
ambientais, socioecondmicos e gerenciais do Municipio;

V — acolher e coordenar a elaboracdo, a implementacéo e o controle
de operacfes urbanas consorciadas;

VI — elaborar o plano anual de trabalho e relatério anual de
implementacdo da politica municipal de desenvolvimento urbano com base nesta lei,
submetendo-os anualmente ao Prefeito e ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guacu (CONCIDADE);

VIl — criar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado de
Mogi Guacu (CONCIDADE), ¢6rgdo ao qual compete, dentre outras atribuicbes, o
acompanhamento da implementag&o deste Plano Diretor;

SECAO II
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Art. 150 Devera ser criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Integrado, gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu
(CONCIDADE), onde serdo depositados os recursos auferidos com a adogdo da outorga
onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso no Municipio, e outras fontes de
receita, que serdo aplicados, dentre outras, nas seguintes finalidades:

| — regularizacao fundiéria;

Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

[Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitéarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIl — protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

CAPITULO XI_
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

SEGAOI
DAS INFRACOES

Art. 151 A infracdo a qualquer dos dispositivos desta Lei
Complementar fica sujeita a punicéo.

§ 1° Quando o infrator for o profissional responsavel por projeto ou
pela execucdo de servicos e obras de que trata este Plano Diretor, poderdo ser aplicadas as
seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) suspenséo;

c) exclusdo do registro de profissional legalmente habilitado,
existente na Departamento de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

d) cassacéo da licenca de execucao dos servigcos e obras;

e) multa;

f) embargo de obras;

g) interdicdo de atividades.
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§ 2° O Prefeito Municipal representara ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura competente contra o profissional que, no exercicio de suas
atividades profissionais, violar dispositivos desta Lei Complementar e da legislagéo federal
em vigor referente a matéria.

8 3° Quando se verificar irregularidade em projeto ou na execucéo de
servicos e obras, que resultem em adverténcia, multa, suspensdo ou exclusdo para o
profissional, idéntica penalidade serd imposta a firma a que pertenga o profissional a quem
esta lei imputa responsabilidade solidaria com o0 mesmo.

8 4° Quando o infrator for firma responsavel pelo projeto e pela
execucgdo de servicos e obras, as penalidades aplicaveis seré@o iguais as especificadas nas
alineas do § 1° do presente artigo.

8 5° As penalidades especificadas nas alineas do § 1° do presente
artigo sdo extensivas as infracdes cometidas por administrador ou contratante de servigos e
obras publicas ou instituigfes oficiais.

§ 6° Quando o infrator for proprietario dos servicos e obras, as
penalidades aplicaveis serédo as seguintes:

a) adverténcia;

b) cassacéo da licenga de execugdo dos servi¢os e obras;
c) multa;

d) embargo de obras;

e) interdigdo de servigos e atividades.

8 7° As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo anterior
serdo aplicadas, igualmente, nos casos de infragbes na execucdo de servigos e obras
pertencentes a empresas concessionarias de servicos publicos federais, estaduais e
municipais.

Art. 152 Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei
Complementar, sera lavrado imediatamente, pelo servidor publico competente, o respectivo
auto, de modelo oficial, que conterd, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

| — dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;

Il — nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia,
estabelecimento ou escritoério;

Il — descricBo sucinta do fato determinante da infracdo e de
pormenores que possam servir de atenuante ou de agravante;

IV — dispositivo infringido;

V — assinatura de quem o lavrou;

VI — assinatura do infrator.

§ 1° Se o infrator recusar a assinar o auto de infracao, tal fato devera
ser averbado no mesmo pela autoridade que o lavrou.

§ 2° A lavratura do auto de infragcdo independe de testemunhas e o
servidor publico municipal que o lavrou assume inteiramente a responsabilidade pela
mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de erros ou excessos.

8§ 3°. O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data de
intimacdo do auto de infracdo, para apresentar defesa, por requerimento dirigido ao Prefeito
Municipal.
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Art. 153 E da competéncia do Prefeito a confirmacio dos autos de
infracdo e o arbitramento de penalidades.

Paragrafo Unico. Julgadas procedentes, as penalidades serdo
incorporadas ao histérico do profissional, do empresério, da pessoa juridica e do proprietario
infratores.

Art. 154 A aplicacdo de penalidades referidas neste Plano Diretor
ndo isenta o infrator das demais penalidades que lhe forem aplicaveis pelos mesmos
motivos e previstas na legislacdo federal, estadual e/ou municipal, nem da obrigacdo de
reparar 0os danos resultantes da infracdo, na forma da legislacdo civil e/ou ambiental
pertinentes.

CAPITULO XII ,
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 155 No prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados da entrada
em vigor desta Lei Complementar, o Prefeito Municipal, por decreto, regulamentara a
aplicacao das penalidades referidas nos arts. 138 a 141, os recursos cabiveis e respectivos
julgamentos.

Art. 156 No prazo de até 02 (dois) anos da entrada em vigor deste
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, o Prefeito Municipal encaminhara ao Poder
Legislativo os projetos de leis decorrentes da presente Lei Complementar.

Art. 157 As plantas referentes ao Zoneamento do Municipio,
Zoneamento Urbano, Diretrizes do Sistema Viario, a relacdo de leis e normas citadas no
Plano Diretor e o Diagnéstico Urbano/ Justificativa do Plano Diretor sdo parte integrante
dessa Lei:

| — Mapa 1 —Zoneamento do Municipio de Mogi Guagu ;
Il — Mapa 2 — Anexo | — Diretrizes do Sistema Viério;

Il — Mapa 3 — Anexo Il - Ciclovias;

IV — Mapa 4 — Anexo |l — Corredor de Onibus;

Paragrafo unico. O uso das plantas a que se refere este artigo
constitui referéncia obrigatéria para a elaboracao de planos, programas e projetos, vedado o
descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras disposicbes aplicaveis deste
Plano Diretor ou de legislacdo dele decorrente, e mudangas nos respectivos mapas sem
autorizacdo de acordo com esta Lei Complementar.

Art. 158 As plantas oficiais serdo periodicamente revistas e
atualizadas pelos 6rgdos e entidades da Administracdo Publica Municipal competentes, e
aprovadas pelo Prefeito Municipal, mediante decreto, de acordo com as justificativas para
tais alteracgoes.

Pardgrafo unico. O Poder Executivo zelar4 pelo cumprimento das
normas legais disciplinadoras das atividades dos profissionais e pessoas juridicas sujeitos
ao controle e fiscalizacdo dos respectivos Conselhos Regionais e outras entidades
profissionais representativas, com competéncia sobre aquelas atividades profissionais.
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Art. 159 Os dispositivos desta Lei Complementar serdo interpretados
a partir de seus objetivos especificos, autorizada a utilizacdo dos meios e instrumentos
legais para sua concretizagdo em sentido estrito.

Art. 160 A revisdo desta Lei Complementar sera efetuada a qualquer
tempo levando-se em conta o desenvolvimento da cidade ou circunstancias imperiosas que
necessitem da modificagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, desde que
sejam obedecidas todas as legislacbes sobre o tema, notadamente a realizacdo de
audiéncias publicas.

) Art. 161 A Comissdo Especial de Regulamentagdo de Diretrizes e
Indices Urbanisticos serd indicada pelo Senhor Prefeito, por Decreto devendo ser participes:

a) O Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

b) 01 membro da Secretaria Municipal de Obras e Viagao;

c) 01 membro da Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente;
d) 01 membro da Faculdade Municipal “Prof. Franco Montoro”;

e) 01 membro da Associagéo dos Engenheiros e Arquitetos da Regido de Mogi Guacu;
f) 01 membro de Organizacdo Ndo Governamental de Prote¢céo ao Meio Ambiente.

8 1° A Comissao Especial denominada “Comissdo Especial de
Regulamentacéo de Diretrizes e indices Urbanisticos” tratara dos seguintes assuntos:

a - Modifica¢des dos indices urbanisticos;

b - Avaliacdo de Recuos Frontais nas Zonas Residenciais (ZR), nas
Zonas de Atividades Centrais (ZAC), nas Zonas Comerciais I, Il (ZCO | e Il), nas Zonas de
Industrias Leves (ZIL), Zonas de Industrias Pesadas (ZIP), nas Zonas de Expansdo Urbana
LIL LIV (ZEX L 1L 1L 1V) e na Zona de Integracéo Urbana (ZIU);

c - Implantacdo de Ndcleos Urbanos Isolados (Zona Urbana
Especifica - ZUE);

§ 2° Especificamente no que se refere as alteracbes dos indices
Urbanisticos, apds o parecer da Comissao, e realizacao de audiéncias publicas, o Senhor
Prefeito encaminhara ao Poder legislativo Projeto de Lei Complementar para aprovacao das
modificagdes.

Art. 162 O Poder Executivo elaborara, no prazo de até dois (02) anos
a partir da data inicial de vigéncia deste Plano Diretor, em consonancia com 0s principios,
diretrizes e objetivos nele estabelecidos, Plano Diretor de Protecdo do Meio Ambiente e de
Saneamento Ambiental.

Art. 163 Esta revisao do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
recepciona toda legislacédo pré-existente que néo conflitar com as disposi¢des aqui contidas,
bem como valida os atos praticados anteriormente a sua vigéncia, ressalvados os casos de
ilegalidades e irregularidades que comprometam a aplicagdo desta Lei Complementar.

§ 1° Terdo o prazo de doze (12) meses para adequar-se a esta Lei
Complementar todos os que se encontrem em situagdo que conflite com as presentes
determinagoes.

§ 2° Na auséncia de nova lei especifica, aplicam-se, no que couber,
0 que se encontrar fixado na legislacdo pré-existente, e por analogia, o disposto na
legislacdo do Estado de S&o Paulo e na federal.
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Art. 164 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, onerando as despesas com sua execucdo por conta de dotacdes proprias
consignadas em orgamento.

Art. 165 Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial
a Lei Municipal n® 766, de 04/01/1971, mantidas por ora inalteradas no que nao conflitarem
com a presente Lei Complementar, as Leis de Edificacdes e de Loteamentos que integraram
o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) anteriormente em vigor, a Lei
Municipal n°® 968, de 05/12/2008 e a Lei Municipal n°® 1.176 de 23 de dezembro de 2011.

Paragrafo Unico. Somente Lei Complementar especialmente
destinada a alterar dispositivos deste Plano Diretor podera fazé-lo, ndo se admitindo que
outro diploma legal estabeleca regras distintas ou conflitantes ao assinalado neste Plano
Diretor, ainda que para casos especificos.

Mogi Guagu, 26 de Outubro de 2015. “Ano 138° da Fundacdo do
Municipio, em 09 de Abril de 1877".

ENG° WALTER CAVEANHA
PREFEITO

LUIS HENRIQUE BUENO CARDOSO
SEC. MUN. PLAN. DES. URBANO

Encaminhada a publicacéo na data supra.

BRUNO FRANCO DE ALMEIDA
CHEFE DE GABINETE DO PREFEITO
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LEI COMPLEMENTAR N° 1.313, DE 22 DE MARCO DE 2016.
{Projeto de Lel Complementar n® 04/2016, do Ver. Luis Wanderley Brunheroto).

Dispbe sobre nova redagdo a alinea “f" do artigo 74 da Lei
Complementar n°® 1.291, de 26 de outubro de 2015.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE MOG! GUAGU:

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte LEI COMPLEMENTAR: ‘

Art. 1° A alinea “f” do artigo 74 da Secgao IV — Zona Residencial (ZR) -,
da Lei Complementar n® 1.291, de 26 de outubro de 2015, passa a vigorar com a seguinte
redacéo:

“ SEGAO IV
ZONA RESIDENCIAL (ZR)

f — RF - Recuo Frontai, minimo de 4,00 metros, a partir do 11°
pavimento acrescido de 0,30m por pavimento excedente, incidente sobre os lotes de até 240
metros quadrados e o0 que ultrapassar essa medida sera exigido recuo minimo de 5,00
metros.

Art., 2° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢bes em contrario.

Mogi Guagu, 22 de Margo de 2016. “Ano 138° da Fundagéo do
Municipio, em 09 de Abril de 1877".




